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a) Strucny popis postupu porizeni izemniho planu

Rozhodnuti o schvaleni zpracovani Uzemniho planu Tuzice (dale jen ,UP*) schvalilo Zastupitelstvo
obce Tuzice dne 16.12.2023 usnesenim pod bodem €. 6/3/22 na 6. vefejném zasedani Zastupitelstva
obce Tuzice. Rozhodnuti o poFizeni Uzemniho planu Tuzice (dale jen ,UP*) schvalilo Zastupitelstvo
obce Tuzice dne 21.09.2024 usnesenim pod bodem €. 9/2/24 na 9. vefejném zasedani Zastupitelstva
obce Tuzice a sou€asné urcilo zastupitele obce pana starostu Ing. Petra Zemana pro projednavani
uzemniho planu a komunikaci s pofizovatelem. Na zakladé posouzeni a hodnoceni nabidek pro
zpracovani UP byl vybran projektant Ing. arch. Vaclav Stasek, Brozikova 2496/10, 301 00 Plzer, (CKA
¢. 04 635).

Projektant ve spolupraci s uréenym zastupitelem a Méstskym ufadem Horazd'ovice, odborem
vystavby a Uzemniho planovani v souladu s § 87 stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb. zpracoval navrh
zadani UP (10/2024), ktery pfedal pofizovateli, &imz byl zahajen proces potizeni UP dle zakona &.
283/2021 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pofizovatel vefejnou vyhlaskou ze dne 09.01.2025 v souladu s § 88 stavebniho zakona &.
283/2021 Sb. oznamil zah&jeni projednavani navrhu zadani UP, ktery byl ve Ihaté od 10.01.2025 do

13.02.2025 zvefejnén a vystaven k nahlédnuti u pofizovatele, na obci Tuzice a na webovych

strankach mésta Horazdovice a obce Tuzice.

V této Ihuté dle § 89 stavebniho zakona mohly dotéené organy a pfislusny Ufad od obdrzeni
navrhu zadani UP uplatnit stanoviska, nadfizeny organ vyjadreni a kazdy podnéty.

Pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem v souladu s § 90 stavebniho zakona vyhodnotil
projednani navrhu zadani UP dle v8ech predloZzenych stanovisek, sdéleni a vyjadieni. Na zakladé
zaslanych Uprav v 03/2025 zpracovateli byl navrh zadani UP upraven a nasledné predloZen ke
schvaleni Zastupitelstvu obce Tuzice.

Zastupitelstvo obce Tuzice usnesenim z 12. vefejného zasedani ze dne 21.06.2025 schvalilo
zadani UP. Na zakladé schvaleného zadani UP byl v souladu s § 93 stavebniho zakona zpracovan
projektantem Ing. arch. Vaclavem Staskem navrh UP.

Pofizovatel v souladu s § 94 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. oznamil opatfenim ze dne
20.01.2026 konani spoleéného jednani o navrhu UP dne 12.02.2026, a to s dotéenymi organy a
sousednimi obcemi a sou¢asné upozornil na Ihity pro uplatnéni stanovisek a pfipominek. Do doby
jednani byl navrh UP k nahlédnuti u pofizovatele, na obci TuZice a na webovych strankach mésta
HoraZzdovice a obce TuZice. Z jednani byl pofizen protokol.

Pofizovatel v souladu s § 96 stavebniho zakona &. 283/2021 Sb. oznamil opatfenim ze dne
20.01.2026 konani vefejného projednani o navrhu UP dne 24.02.2026 a sou¢asné upozornil na lhity
pro uplatnéni pfipominek. Do doby jednani byl navrh UP zvefejnén a vystaven k nahlédnuti u
pofizovatele, na obci Tuzice a na webovych strankach mésta Horazdovice a obce Tuzice. Z jednani
byl pofizen protokol.

Pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky spole€ného a vefejného projednani
navrhu UP, posoudil doruéena stanoviska dot&enych organ(i a pripominky vefejnosti k navrhu UP.
Vyhodnoceni s pozadavky na tpravu navrhu UP byly zaslany (03/2026) projektantovi ke zpracovani
pro dalSi projednani.

Pofizovatel predlozil navrh UP TuZice k posouzeni Krajskému Gfadu Plzefiského kraje, odboru

regionalniho rozvoje pfipisem ze dne 13.04.2026. Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor
regionalniho rozvoje vydal souhlasné stanovisko k navrhu UP dne 05.05.2026 pod &.j. PK-
RR/2305/26.

Projektant doplnil dle vy$e uvedeného navrh UP a nasledné zajistil kontrolu souladu tohoto
uzemné planovaciho dokumentu s jednotnym standardem.

Soulad UP s dorugenymi stanovisky dot&enych organti je uveden v &asti ¢) odiivodnéni UP,
vyhodnoceni dorugenych pfipominek je uvedeno v &asti n) odtivodnéni UP.

Nasledné pofizovatel v souladu s § 104 stavebniho zakona predlozil Zastupitelstvu obce Tuzice
navrh na vydani Uzemniho planu TuZice s jeho odivodnénim.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zakona

Uzemni planovani ve vetfejném z4jmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty izemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti.



S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Uzemni plan vyhodnocuje potenciél rozvoje Gizemi, komplexné fesi funkéni vyuziti izemi
a stanovuje zasady jeho plosného a prostorového uspotradani a vytvari piedpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi, kdy cilem je
zvySeni kvality prostiedi sidla a vytvoteni funkéniho a harmonického prostredi pro
kazdodenni zivot jeho obyvatel.

Vysledkem potizeni izemniho planu je zdvazny dokument vytvarejici predpoklady pro
vyvazeny rozvoj vSech funk¢nich slozek v feSeném tzemi a regulaci jejich optimalnich
uzemnich vztahti. Navrh je zaméfen na feSeni izemné¢ technickych, urbanistickych a
architektonickych podminek vyuziti Izemi, stanovi ptipustné a nepfipustné funkéni vyuziti a
uspotradani izemi a ploch a jejich zakladni prostorovou regulaci.

Uzemni plan TuZice je v souladu s tikoly izemniho planovani a vytvaii podminky pro
vyuziti izemi v souladu se z4jmy vlastnikii pozemk pfi respektovani pozadavkd na ochranu
hodnot Gizemi, v¢etné pozadavkl na ochranu pfirody, zivotniho prostiedi, krajiny a
urbanizovaného tizemi. Veskera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav jsou ¢inéna jen
v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim zptisobem vedoucim jesté rozumné k zamyslenému cili.

Uzemni plan je zpracovan v jednotném standardu v souladu s vyhl. ¢.157/2024 Sb. a
souvisejicim Metodickym pokynem Ministerstva pro mistni rozvoj CR ,,Standard vybranych
¢asti izemniho planu®.

¢) Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organt, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Pozdrni ochrana

Pti realizaci jednotlivych staveb je tfeba vychdzet z platnych pfedpisi a pfedkladat pozarné
bezpecnostni fesent.

PozZarni ochrana je zajiSténa vyjezdem Hasi¢ského zachranného sboru piipadné Sbory
dobrovolnych hasi¢t. Potieba pozarni vody je caste¢né kryta odbérem vody z vodnich nadrzi
a rybnik. Pfistupové komunikace pro pozarni techniku jsou totozné se stavajicimi
komunikacemi v této hierarchii: silnice, mistni komunikace, ptistupové komunikace.

Pti vSech ¢innostech v obcich je tieba dbat na trvalou pouZzitelnost zdroji vody pro haseni
pozarti a nesmi byt narusena funkce objektii pozarni ochrany nebo pozarné bezpecnostnich
zafizeni.

Civilni ochrana

Protipovodiiova problematika izemi neni feSena, jelikoz feSené uzemi neni dotceno
uzemim zvlastni povodné pod vodnim dilem ani zaplavovym tzemim stoleté vody Q100.

Z4ymova uzemi a prostory, které by byly doteny pozadavky civilni ochrany, se v feSeném
Uzemi nenachdzeji. Z hlediska ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti budou jako
improvizované ukryty (slouzici ke snizeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych a
infek¢nich ucinkl soudobych zbrani) vyuzivané vhodné ¢asti stavebnich objekti.

Nouzové zadsobovani pitnou vodou bude zajisténo dovozem cisternami z Planice nebo
vodou balenou. Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajisténo z mistnich rybniki a
nadrzi. Nouzové zasobovani el. energii bude zajisténo mobilnimi zdroji v sou¢innosti
s organy civilni ochrany.




Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
V feseném tzemi se nenachdzeji objekty a pozemky, které jsou v majetku Ministerstva
obrany CR.

Na celém feSeném tzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni §36 odst. 1 zakona ¢.283/2021 Sb. (dle UAP
jev 119). Na celém spravnim Gzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé
zévazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité€ a vSech silnic L. a II. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic III. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych areall, objektl dulezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdi

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na piirozenych nebo umélych
vyvySeninach, které vycnivaji 75 m a vice nad okolni krajinu

- umisténi zatizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich ptistroju a leteckych zabezpecovacich zatfizeni, zejména zatizeni
pramyslovych zavodi

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zatizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
Stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,
v ptislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

Ochrana ovzdusi

Hlavnim zdrojem znecist'ovani ovzdusi z regionéalniho hlediska jsou mésta Klatovy,
Horazd’ovice €1 SuSice, které jsou vSak od feSeného uzemi relativné vzdaleny (cca 15 km).
Zdrojem znecisténi piimo v feSeném tGzemi je automobilova doprava na silnici /22,
prochazejici jizné od obce ve vzdalenosti cca 400 metrt a provoz kamenolomu leziciho cca
800 metrii severné od obce. Zdrojem znecisténi v sidle je zejména spalovani tuhych paliv pro
vytapéni objekti.

Uplatiiovani minimalnich vzdélenosti ploch bydleni od stacionarnich zdrojii znecisténi je
ucinné od 1.3.2025, avsak jeho pouziti neni do 1.7.2026 zavazné. V feSeném izemi nejsou
plochy bydleni vymezeny ve vzdalenosti mensi nez limitnich 200 metri od dobyvaciho
prostoru stavajiciho kamenolomu.

Ochrana zdravi pred ucinky hluku

Zdrojem hluku v feSeném uzemi je automobilova doprava na silnici I/22, prochazejici jizné
od obce ve vzdalenosti cca 400 metrii a narazoveé provoz kamenolomu leZiciho cca 800 metra
severn¢ od obce.

V piipadé¢ t€sného kontaktu zastavby a silni¢ni komunikace prochéazejici obci je
doporuceno uziti ¢i vymena béznych oken za okna protihlukové, dalsi moznosti je provedeni
dispozi¢nich zmén v ptipad¢€ stavebnich tprav objekt (pobytové mistnosti a loZnice premistit
do zklidnénych prostor apod.).

Pasma hygienické ochrany staveb
V feSeném uzemi nejsou vyhlaSena pasma hygienické ochrany pro zemédélskou nebo jinou
vyrobu.




Radonové riziko

Dle mapy radonového rizika z geologického podlozi se feSené uzemi nachézi v kategorii
radonového rizika ,,vysoka®, pasy podél vodoteci potom v kategorii ,,piechodna‘ (stupen mezi
urovni ,,nizkou* a ,,stiedni*). Radiacni zatéz je vSak vzdy ovlivnéna téz lokalni situaci (rliznéa
propustnost pud, lokdlni anomalie aktivnich latek v horninéch, ...). Konkrétni radiacni zatéz
v misté jednotlivych staveb musi byt zohlednéna v ndvrhu stavebnich materidlu ¢i systému
zakladani budov.

Nerostné suroviny

V feseném tzemi se nachazi a je provozovan kamenolom severné od obce ve vzdalenosti
cca 800 metrti. V navaznosti na kamenolom je vymezen dobyvaci prostor a chranéné
loziskové uzemi, které je izemnim planem definovédno jako izemni rezerva pro t€zbu
vSeobecnou za ti¢elem ochrany vyuziti tohoto loziska vyhrazeného nerostu. Ve vymezené
plose Gzemni rezervy nejsou pripustné zasahy, které by znemoznily ptipadné budouci vyuziti
uzemi pro dany ucel. V nezastavéném uzemi, s vyjimkou ploch t€zby vSeobecné, dobyvacich
prostort a chranénych loziskovych uzemi, je té€Zba nerost definici jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti vyloucena s ohledem na vefejny z4jem, kterym je zachovani
krajinného razu, prostupnosti krajiny a zachovani zékladni funkce jednotlivych ploch
nezastavéného tzemi.

Poddolovani
V feseném tzemi nejsou evidovana poddolovand tizemi.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU

Stanoviska ke spole¢nému jednani a verejnému projednani

1. Ministerstvo primyslu a obchodu, ¢.j. MPO 13022/2026 ze dne 23.01.2026 - souhlasné
stanovisko za podminky
- doplnéni zakresu dobyvaciho prostoru Tuzice a opravy zakresu vyhradniho loziska Tuzice

v koordinaénim vykrese.
Vyhodnoceni — v koordinaénim vykresu doplnéno do legendy ,dobyvaci prostor®, vyhradni loZisko bylo
zakresleno v koordina&nim vykresu hnédou ¢arou na hnédé ploSe jiZ pfi spole¢ném jednani a
vefejném projednani.

2. Krajsky urad Plzeniského kraje, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu,
C.j. PK-KPP/142/26 ze dne 22.01.2026 — neni k vydani stanoviska prislusny
Vyhodnoceni — bez poznamek.

3. Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného
dozoru, ¢.j. MO 121740/2026-1322 ze dne 05.02.2026 — souhlasné stanovisko za podminky

- doplnéni textové poznamky do grafické &asti pod legendu - ,Celé spravni uzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb®

Vyhodnoceni - v koordinaénim vykresu byl pozadovany text doplnén jiz pfi spoleéném jednani a
vefejném projednani.

4. Ministerstvo zivotniho prostredi, ¢.j. MZP/2026/220/198 ze dne 13.02.2026 — souhlasné
stanovisko
Vyhodnoceni — bez poznamek.



5. M&U HD, odbor zivotniho prostiedi, ¢.j. MH/02641/2026 ze dne 16.02.2026 — uplatiuje
nasledujici

- ochrana prirody — krajinny raz bude feSen u konkrétnich zaméru individualné

Vyhodnoceni — bez poznamek.

- ochrana ZPF, ochrana ovzdusi — pfislusny krajsky ufad
Vyhodnoceni — bez poznamek.

- odpadové hospodarstvi — neuplatiiuje stanovisko
Vyhodnoceni — bez poznamek.

- sprava lest — v textové €asti postrada regulacni €innosti v pasu Sitky 30 m vymezené po obvodé
lesa, které byly vymezeny ve vyjadfeni odboru Zivotniho prostfedi k ndvrhu uzemniho planu TuZice ze
dne 10.02.2025 pod ¢&.j. MH/02266/2025

Vyhodnoceni — pozadavek doplnén do vyroku str. 19, kp. €3) Zelena infrastruktura a Uzemni systém
ekologické stability, Regulativy pro plochy v ochranném pasmu lesa

- vodopravni urad — souhlasné stanovisko za pfipominky

1. Pfi realizaci zaméru vyplyvajicich z Gzemniho planu nesmi dojit ke zhorseni odtokovych pomérl v
uzemi ani k negativnimu ovlivnéni vodniho rezimu krajiny.

Vyhodnoceni — pozadavek doplnén do vyroku str. 16, kp. e2) Koncepce uspofadani krajiny.

6. Krajsky urad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostredi, &.j. PK-ZP/1391/26 ze dne
18.02.2026 - stanovisko

- ochrana ZPF — souhlasi s navrhem

Vyhodnoceni — bez poznamek.

- ochrana ovzdu$i — upozornéni

- na uplathovani minimalnich vzdalenosti a zplsob jejich pouzivani pfi vymezovani zastavitelnych
ploch v Uzemnim planu, ustanoveni § 12a zakona o ovzdusi je uginné jiz

od 1. bfezna 2025, av8ak do 1. Cervence 2026 jeho pouZiti v nové zahajenych fizenich neni zavazné
Vyhodnoceni — pozadavek doplnén do odlvodnéni str. 5, Ochrana ovzdusi.

7. Ministerstvo dopravy, ¢.j./sp. zn./typ MD-10577/2026-520/2 ze dne 24.02.2026 — stanovisko
- z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnicich a silnicich I. tfidy —
souhlasime

Vyhodnoceni — bez poznamek.

- z hlediska drazni dopravy — souhlasime
Vyhodnoceni — bez pozndmek.

- Z hlediska letecké dopravy — souhlasime
Vyhodnoceni — bez pozndmek.

- Z hlediska vodni dopravy — souhlasime
Vyhodnoceni — bez poznamek.

8. Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy uirad pro Plzensky kraj, SPU 072660/2026 ze dne

26.02.2026 — souhlasné stanovisko
Vyhodnoceni — bez poznamek.

Souhlasné stanovisko krajského uradu k navrhu UP

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje, ¢€.j. PK-RR/2305/26 ze dne
05.05.2026 — souhlasné stanovisko

- nebyly shledany nedostatky z hledisek zaji$téni koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy, souladu s politikou tzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.



d) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadirazenou izemné planovaci
dokumentaci

d.1) Politika izemniho rozvoje
Uzemni plan je v souladu s Politikou izemniho rozvoje, ktera byla schvalena
usnesenim V1ady CR &. 929 dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace ¢.7, schvéalené usnesenim
Vlady CR ¢.89 ze dne 7.2.2024, Zmény &.9 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky,
schvélené usnesenim V1ady CR &.64 ze dne 29.1.2025 a Zmény &.8 Politiky Gizemniho rozvoje
Ceské republiky, schvalené usnesenim V1ady CR ¢.633 ze dne 27.8.2025, ktera je zavazna pro
pofizovani izemné planovacich dokumentaci ode dne 1.10.2025.

Resené izemi neleZi v zadné rozvojové oblasti ani na rozvojové ose vymezené Politikou
uzemniho rozvoje Plzeniského kraje. LeZi vSak ve specifickych oblastech SOB10 a SOB11.
Jedna se o Specifickou oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zareni (SOB10) a Specifickou oblast, kterd vymezuje
oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie (SOB11). Uzemni
plan neni v rozporu ani neovlivituje moznost dosazeni pozadovaného cile v téchto
specifickych oblastech, kterym je budouci vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojl energie. V ptipad¢, ze by v budoucnu byla nékterd z akceleracnich
oblasti vymezena i v feSeném izemi, byla by nasledné ptehodnocena limitovana moznost
umistovani solarnich a vétrnych elektraren v feSeném uzemi.

Konkrétni pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje nejsou pro fesené izemi
uplatnény. Z politiky izemniho rozvoje nevyplyvaji pozadavky na zménu v uspofadani
sidelni struktury, dosavadni tloha obce v sidelni struktufe se neméni.

Uzemni plan TuZice je v souladu s obecnymi republikovymi prioritami udrZitelného
rozvoje, mezi které patii zejména:
(14) Uzemni plan chrani p¥irodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tizemi a vytvaii obecné
podminky pro jejich rozvoj. Urbanisticka koncepce vychazi z historicky utvarené struktury
osidleni, respektuje ji a dale rozviji. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v pfimé vazb¢ na
zastavéné Uzemi a dopravni systém v Uizemi tak, aby byly minimalizovany naroky na zabor
zemédé€lského ptidniho fondu a lesnich pozemki. Stavajici vyuziti uzemi neni zadsadné
meénéno. Podminky vyuzivani jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou
formulovény s ohledem na estetickou hodnotu uzemi, kterd je dana harmonickym usporadani
pfirodnich a civiliza¢nich prvki.
(15) Uzemni plan pispiva k vytvoreni vhodnych podminek pro soudrznost obyvatel.
V feSeném Uzemi jsou nastaveny podminky pro vznik ob¢anského vybaveni a vefejnych
prostranstvi, nejsou vytvareny lokality s rizikem vzniku prostorove socialni segregace a izemi
ma predpoklady zachovat stavajici bezpecné a socialné udrzitelné Zivotni prostiedi.
(16) Uzemni plan upiednostnil komplexni feSeni pied jednostrannymi pozadavky uZivateld,
chrani hodnoty uzemi a nezhorSuje jeho stav. Navrzend feSeni byla tvofena ve spolupraci
s predstaviteli obce a jsou v souladu s nadfazenymi dokumentacemi.
(17) Hlavni funkci sidla je, a i nadéle bude bydleni. Stavajici plochy vyroby a obcanského
vybaveni jsou v feSeném Uzemi stabilizovany. Tyto stabilizované plochy maji potencial
zachovat a vytvofit nové pracovni prilezitosti. Pro moznost rozsifeni pracovnich pfileZitosti
uzemni plan umoznuje vznik nerusici vyroby a sluzeb rovnéz v plochach smiSenych obytnych
venkovskych



(18) V feseném uzemi se nachazi jedno sidlo. Nejsou vymezeny plochy zmén, které by
vyrazné ovlivnili jeho budouci velikost, venkovsky charakter a podminky pro klidné bydleni.
(19) Na uzemi obce se plochy brownfieldu nachazeji jen ve form¢ drobnych nefunkcnich
zemédélskych aredlt, které jsou izemnim planem transformovany na nové funkéni vyuziti
smisené obytné venkovské. Uzemni plan vytvaii podminky pro moznost umistovani

v plochéch stabilizovanych napiiklad drobnych sluzeb ¢i obanského vybaveni. Rozvojové
plochy vymezuje izemni plan ve vazbé na zastavéné uzemi. Zastavitelné plochy ve volné
krajin€ nejsou vymezovany.

(20) Uzemni plan chrani Zivotni prostiedi stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které zohlednuji stavajici ptirodni hodnoty a stavajici nebo pozadovany
zpusob vyuziti. Rozvojové plochy mimo zastavéné tizemi jsou vzdy vymezeny ve vazb¢ na
zastavéné Gizemi. V uzemi jsou respektovany a zpiesnény skladebné ¢asti USES, je stanoven
ochranny rezim USES. Respektovany jsou lesni porosty i plochy mimolesni zelené.

V nezastavéném izemi jsou respektovany trasy ucelovych komunikaci, omezena je moznost
oplocovani a ohrazovani pozemkll v nezastavéném tizemi. V nezastavéném uzemi je piipustna
realizace dopravni infrastruktury.

(21) Uzemni plan respektuje lesni porosty, je vymezen USES a jsou vytvofeny podminky pro
posileni liniové zelen€, zejména podél komunikaci. Respektovany jsou plochy krajinné zelené
rozptylené v feSeném tzemi.

(22) Pro denni rekreaci jsou s ohledem na typ zastavby vyuzivany zejména soukromé
zahrady, dale potom vefejna prostranstvi v obci. Uzemni plan vytvaii podminky pro doplnéni
cestni sité v krajing tak, aby byla zajimava pro pési turistiku. Turistika a cykloturistika je
podpoiena a umoznénim a doporuc¢enim vzniku novych tras.

(23) Stavajici trasy dopravni infrastruktury jsou stabilizovany a nejsou izemnim planem
meénény, s vyjimkou vymezeni pielozky silnice I/22, jejimZ cilem je zmirnéni dopad tranzitni
dopravy na piilehla sidla a je vymezené v ZUR PK. Vyznadeny jsou rovnéZ vyznamné mistni
a ucelové komunikace. V jednom ptipad¢ je Zadouci obnova zaniklych cest vymezena
konkrétnim koridorem. Podminky ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou stanoveny tak,
aby bylo moZné doplnit komunikacni sit’ v krajiné.

(24) Respektovan a stabilizovan je v feSeném uzemi systém silni¢ni dopravy s vymezenim
ptelozky silnice 1/22, jejimZ cilem je vedle zmirnéni dopadil tranzitni dopravy na ptilehla
sidla rovnéz zvySeni bezpecnosti a plynulosti dopravy. Noveé navrhované zastavitelné plochy
nevyvolaji nové naroky na zmény vetejné dopravni infrastruktury a vetejné dopravy, protoze
stavajici systém hromadné dopravy piedstavovany dopravou autobusovou je kapacitné
dostacujici a relativné dobte dostupny.

(25) Uzemni pléan stabilizuje a chrani plochy krajinné zelené a plochy lest, které piispivaji ke
zvyseni prirozené retence srazkovych vod. V rozvojovych plochach izemni plan stanovuje
maximalni podil zastavéni a minimalni podil zelen€ na jednotlivych pozemcich, jehoz
dodrZenim bude zajiSténa dostatecnd plocha pro ptirozenou retenci srazkovych vod

v lokalitach. Pozadovano je uptfednostiovani likvidace srazkovych vod v misté vzniku
vsakem, namisto odvadéni do kanalizace.

(26) V feSeném tzemi neni vyhlaseno zéplavove uzemi Q100 ani izemi zvlastni povodné pod
vodnim dilem, neni zde potieba fesit premisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych §kod.

(27) Stavajici paterni technicka i dopravni infrastruktura je v uzemi stabilizovana. Dale
rozvijena bude v zastavitelnych plochach i v plochach zastavénych dle aktuélnich potieb
lokalit. Nov¢ je v feSeném uzemi navrzena pielozka silnice 1/22, kterd omezi negativni vliv
tranzitni dopravy na blizké, touto dopravou vyrazn¢ omezované obce.

(28) Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci a koncepci vefejné infrastruktury.

V feSeném tzemi jsou stabilizovany plochy ob¢anského vybaveni. Podminky ploch



s rozdilnym zplisobem vyuziti zdroven umoznuji realizaci drobnych sluzeb a Zivnosti i

v plochach smiSenych obytnych venkovskych. Stabilizovany a chranény jsou rovnéz plochy
vefejnych prostranstvi.

(29) Hromadna doprava do obce je zajisStovana autobusovou dopravou. Vznik v feSeném
uzemi se doposud nevyskytujicich cyklotras a turistickych tras je mozny a zadouci, cemuz
pfispiva i nastaveni podminek v nezastavitelném uzemi, kde je umoznéna realizace
takovychto tras.

(30) Obec ma vodovod pro vetejnou potiebu i kanalizaci zakonc¢enou Cistirnou odpadnich
vod. Tento zplsob zasobovani obyvatel pitnou vodou a likvidace odpadnich vod je vyhovujici
1 pro planovany rozvoj obce a bude dale s postupujici vystavbou rozvijen.

(31) V feseném tizemi neni piipustna realizace fotovoltaickych elektraren ve volné krajin¢

s ohledem na potiebu zachovani ptivodni funkce a ucelu piirodnich i zeméd¢elskych ploch,
ptipustné je vSak umistovani fotovoltaickych panell na stiesni plasté budov. Vétrné
elektrarny nejsou v feSeném uzemi pripustné s ohledem na snahu o zachovani stavajiciho
vzhledu krajiny a blizkost ptirodniho parku Horazd’ovicka pahorkatina, rozkladajiciho se
severné od feSeného Gizemi.

d.2) Uzemnéplinovaci dokumentace vydans krajem
Zasady izemniho rozvoje Plzenského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzefiského
kraje dne 2.9.2008, ¢. usneseni 834/08 a nabyly t¢innosti 17.10.2008. Uzemni plan je
v souladu s Aktualizaci &.3 ZUR PK, kterou vydalo Zastupitelstvo Plzefiského kraje dne
4.9.2023, ¢. usneseni 1315/23, ktera nabyla ucinnosti dne 28.9.2023.

Resené uzemi nespada do zadné nadmistni rozvojové oblasti ani specifické oblasti
nadmistniho vyznamu. Re$enym tizemim prochéazi nadmistni rozvojova osa OR8 Klatovy —
Horazd'ovice — hranice kraje.

Pro izemni planovani obci leZicich v této rozvojové ose vyplyvaji ze ZUR PK nasledujici
kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi, které jsou uzemnim planem TuZice
respektovany a naplnény:

Vyuziti uzemi usmernovat v navaznosti na stabilizaci osidlent, rozvoj vyroby a sluzeb v sidlech
a reseni verejné infrastruktury —1izemni plan stabilizuje stavajici osidleni, nové zastavitelné
plochy smiSené obytné venkovské vymezuje v rozsahu pfiméfeném velikosti sidla.
Podnikatelské aktivity je mozZno realizovat nejen v plochach vyroby, které uzemni plan
stabilizuje, ale 1 v plochach smiSenych obytnych venkovskych, ve kterych stanovené
podminky vyuZiti umoziuji i vznik sluZeb a nerusici vyroby. V feSeném uzemi je vymezen
koridor pielozky silnice 1/22 vymezené v ZUR PK, ktera pfisp&je ke sniZeni negativnich
dopadi tranzitni dopravy na zivot zejména v okolnich obcich, touto dopravou vyrazné
dotéenych. Obec ma vodovod pro vefejnou potiebu i kanalizaci zakoncenou ¢istirnou
odpadnich vod. Tento zpilisob zdsobovani obyvatel pitnou vodou a likvidace odpadnich vod je
vyhovujici i pro planovany rozvoj obce a bude dale s postupujici vystavbou rozvijen.

Ze ZUR PK vyplyvaji pro Gizemni planovani obci leZicich v této rozvojové ose nasledujici
ukoly, které jsou izemnim planem respektovany a naplnény:
a) vytvaret Sirsi podminky pro posileni osidleni a rozvoj bydleni — pro posileni osidleni
uzemni plan vymezuje nové plochy obytné zastavby pfimétené k velikosti sidla, pro
podnikatelské aktivity stabilizuje stavajici plochy, ale s ohledem na charakter a velikost sidla
tyto dale nerozsifuje. Stanovenim podminek vyuziti v plochdch smiSenych obytnych
venkovskych vSak umoziuje vznik sluzeb a drobné nerusici vyroby 1 v téchto plochéch.
b) chranit hodnoty rybnicni krajiny, nerozsirovat vystavbu objektii pro rodinnou rekreaci
v nezastaveném uzemi — uzemni plan zachovava usporadani sidelni struktury regionu,
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dosavadni uloha obce v sidelni struktufe se neméni. Nejsou vymezeny plochy zmén, které by
vyrazné ovlivnili jeji budouci velikost, venkovsky charakter a podminky pro klidné bydleni.
V nezastavéném tizemi nejsou vymezovany plochy pro rodinnou rekreaci. Uzemni plan
respektuje a chrani souCasny kvalitni stav krajiny, nejsou vymezovany plochy zmén v krajiné
s vyjimkou navrhu obnovy zanikl¢ cesty a vymezenim koridoru pro prelozku silnice /22,
prevzatého ze Zéasad tizemniho rozvoje Plzeniského kraje (SD22/07). V souladu s pozadavkem
na ochranu rybnicni krajiny je omezena moznost realizace fotovoltaickych a vétrnych
elektraren. Pozadovana je ochrana stavajici a vysadba nové doprovodné, protierozni a
ochranné zelené v nezastavéném uzemi, zejména podél komunikaci a vodoteci.

Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje stanovuji cilové kvality krajiny, kdy feSené
uzemi spada do krajiny KRO8 — Nepomucka vrchovina. V souladu s pozadavky na zachovani
¢i dosazeni cilové kvality této krajiny uzemni plan zachovéava a chrani harmonickou kulturni
krajinu jako krajinu stfedniho az malého métitka s mozaikou lesi, luk, poli a rybnikt
s drobnymi ptirod¢ blizkymi krajinnymi prvky. Zachovava sidelni strukturu ptedstavovanou
malymi sidly s hlavnim centrem Nepomuk s minimalnimi naroky na zabor krajiny. Je
chranéna rybni¢ni soustava v izemi. Nejsou naruSeny ani ohroZeny hodnotné vizuélni
charakteristiky krajiny.

Pozadavky uzemniho planovani vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Plzenského kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi jsou uzemnim plénem naplnény, pro fesSené tizemi se
jedna zejména o nasledujici body:

(2.2.1) Uzemni plan vytvaii podminky pro posileni stability osidleni v feseném tzemi.
Stabilizaci ploch obcanského vybaveni a nastavenim podminek vyuzivani zastavéného uzemi
umoziuje pfimefeny rozvoj podnikani, coz spolu s moznosti rozvoje bydleni snizuje riziko
uzemnich dispartit v Sir§Sim zajmovém Gzemi. Dosavadni tloha obce v sidelni struktute
zUstava zachovana, uspotfadani sidelni struktury se neméni. Rozvoj obce je navrzen s ohledem
na mistni podminky a preferované funkce tizemi, kdy zlstava ptevazujici funkci bydleni.
Respektovany a chranény jsou civilizacni, kulturni a pfirodni hodnoty. V feSeném tzemi se
nachazeji nevyuZzivané aredly brownfields ve formé drobnych nefunkénich zemédélskych
areall, které jsou uzemnim pldnem transformovany na nové funkéni vyuziti. Obec je
rozvijena v souladu s cilem zahustovani zastavby zejména vypliovanim proluk, doplnénym
Easteénym rozvojem podél komunikaci. Uzemni plan nevytvaii podminky pro vznik pasové
zéastavby ani nevymezuje plochy, u kterych by hrozila prostorové sociélni segregace

s negativnimi vlivy na soudrZnost obyvatel tizemi.

(2.2.2) Koncepce dopravni infrastruktury je v feSeném tzemi zachovana. Uzemnim planem
je zohlednéna pielozka silnice 1/22 vymezena v ZUR PK. Dopravni struktura bude v fe$eném
uzemi rozvijena pouze mistnimi komunikacemi v souvislosti s planovanym rozvojem obce. Je
vymezena obnova zaniklé cesty.

(2.2.3) Uzemni plan stabilizuje patefni technickou infrastrukturu v fe§eném uzemi. U
srazkovych vod uzemni plan pozaduje piednostni likvidovani destovych vod v misté vzniku
vsakem, €1 shromazd’ovanim pro nasledné vyuZiti.

(2.2.4) Uzemni plan chrani krajinné hodnoty tizemi, k rozvoji obce vyuziva zejména
nezastavéné proluky, ¢astecné obec rozsifuje jako jeji ptirozeny riust podél komunikaci.
Uzemnim planem nejsou dotéeny vyznamné krajinné prvky ani naruseno piisobeni krajinnych
dominant, vedut a ohranicujicich horizontl. V feSeném tzemi je zejména s ohledem na
zachovani kvalitni krajiny a nedaleky pfirodni par Horazd’ ovicka pahorkatina omezeno
umist'ovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Pro zajisténi moznosti Zadouciho vyuzivani
obnovitelnych zdrojii je umoznéno umist'ovani fotovoltaickych panell na stfesSni plaste
budov.
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(2.2.5) V feSeném tzemi neni vyhlaseno zaplavové izemi Q100 ani izemi zvlastni povodné
pod vodnim dilem. V feSené Gizemi se vcelku rovnomérné vyskytuji solitérni lesni porosty a
fesené izemi ma dobré predpoklady pro zadrzovani vody v krajiné. Uzemnim planem jsou
stabilizovany vodni toky a plochy, u kterych je pozadovano udrzovani dobrych reten¢nich
schopnosti zajisténych kvalitni udrzbou a Cisténim, ptipadné i revitalizaci. V zastavéném
uzemi je pozadovano prednostni likvidovani destovych vod vsakem ¢i shromazd’ovanim

s naslednym vyuzitim. Uzemni plan nevymezuje konkrétni lokality pro realizaci novych
vodnich ploch ¢i suchych poldrt. Stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch

s rozdilnym zplisobem vyuziti je vSak toto ve volné krajiné umoznéno. Doporuceno je rovnéz
zakladani aleji podél komunikaci ¢i vodoteci, vytvareni travnatych pasi ve svazitych
pozemcich a na styku zemédélskych ploch a ploch obytnych.

(2.2.6) Resené tizemi neni uréeno a ani zde nejsou vymezovany rozsahlejsi plochy pro
vyrobu, skladovani, obchod a sluzby. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezovany pouze
jako transformacni plochy, vyplné proluk a ¢aste¢ny ptirozeny rozvoj podél komunikaci, a to
s funkénim vyuZitim smiSenym obytnym venkovskym, jehoz charakteristika odpovida v této
lokalit¢ vhodnému typu vystavby.

(2.2.7) Néavrh tizemniho planu respektuje limity vyuziti uzemi a je v souladu s pravnimi
ptedpisy a specifickymi vlastnostmi feSeného tzemi.

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény

Lze konstatovat, ze pozadavky vyplyvajici ze zadani Izemniho planu TuZice (schvéleno
usnesenim zastupitelstva obce Tuzice) byly dle vyznamu splnény, feSeny ¢i respektovany.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Uzemni plan stanovuje zakladni podminky pro novou vystavbu a zajistuje zakladni
ptedpoklady pro udrzitelny rozvoj feSeného uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu
pfiznivého Zivotniho prostiedi, hospodaiského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel
uzemi.
Ucelné vyuziti a prostorové uspofadani uzemi je feseno komplexné s cilem dosaZeni souladu
vetfejnych a soukromych z4jmi se zohlednénim ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
feSeného uzemi.
V feSeném tzemi je stabilizovéana plocha kamenolomu a vymezenim plochy tizemni rezervy
zajisténa pfipadna budouci moZnost rozvoje v plochach chranéného loziskového tizemi.
Uzemni plan je zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR a Zasadami uzemniho
rozvoje Plzefiského kraje. Uzemni plan zohlediiuje specifické oblasti SOB10 a SOB11 a
nadmistni rozvojovou osu ORS8 Klatovy — Horazd’ ovice — hranice kraje.
Jsou vytvoreny uzemni podminky pro stabilizaci poctu obyvatel, pro ochranu ptirodnich a
krajinnych hodnot a pro zlepSeni obCanské vybavenosti a sluzeb mistniho vyznamu.
V feSeném Uzemi je respektovan pozadavek Ministerstva obrany, kdy celé feSené uzemi je
z4jmovym Uzemim ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb.
b) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Celé fesené izemi je zemnim planem c¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
dle vyhlasky ¢€.157/2024 Sb., které jsou rozdéleny na plochy stabilizované a plochy zmén.
V izemi je vymezeno zastavéné tizemi. U vSech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou
stanoveny podminky pro vyuziti t€chto ploch.
Urbanisticka koncepce obce je principielné zachovana, je respektovan venkovsky charakter a
nizkopodlazni hladina zéstavby. Nova zastavba ve stavajicich zastavénych plochach je
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regulovana ve vztahu ke stavajicimu zejména objemovému a tvarovému feSeni stavajicich
staveb.

Uzemni plan posiluje obytnou funkci tzemi, vytvaii podminky pro podnikatelské aktivity.
Soucasné s timto fesi infrastrukturni podminky i ochranu zivotniho prostfedi. Plochy
stavajicich vyrobnich aredlu byly provétreny a stabilizovany ¢i transformovany.

Nové zastavitelné plochy byly pfednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé sidla a po
obvod¢ sidel tak, aby pfiléhaly k hranici zastavéného izemi, dopliiovaly a zahust'ovaly sidlo,
minimalizovaly zabor krajiny a nedochazelo ke zméné struktury obce ¢i poSkozeni
vyznamnych pruhledi.

c) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

Stavajici dopravni kostra feSené¢ho tizemi je respektovana a stabilizovana s vymezenim
prelozky silnice /22 dle ZUR PK. Koridor této pielozka je dle pozadavku Ministerstva
dopravy vymezen v plné §ifi, situace v feSeném Gzemi nevyZaduje jeho zptesnéni. Je navrZena
obnova zaniklé cesty. V uzemi je umoznén vznik cyklotras a turistickych tras.

V feseném tzemi je stabilizovan systém zasobovani obyvatel pitnou vodou (obecni
vodovod) i systém likvidace odpadnich vod (kanalizace zakonéena COV). Tato infrastruktura
bude dale rozvijena s postupujici vystavbou. U deStovych vod je poZadovano jejich
prednostni likvidovani vsakem v misté vzniku. V feSeném tizemi jsou zakreslena hlavni
odvodiovaci zafizeni.

Je stabilizovan stavajici systém zasobeni tizemi el. energii, s napojenim obce na rozvody
zemniho plynu se aktudlné neuvaZzuje. Stavajici systém nakladani s odpady je respektovan.

V tizemi jsou stabilizovéana vefejna prostranstvi a stanovena moznost jejich vyuziti. Koncepce
obcanského vybaveni obce je zachovana a jeji piipadny pfiméteny rozvoj je umoznén

v plochach smisenych obytnych venkovskych.

d) Pozadavky na koncepci uspotddani krajiny

Ve volné krajin€ nejsou vymezovany nové solitérni zastavitelné plochy, zastavitelné
plochy tésn€ navazuji na zastavéné Gizemi a negativné neovliviiuji okolni krajinu. Ve volné
krajin€ je omezeno jeji vyuzivani dle §122 stavebniho zékona.

Jsou respektovany a chranény ptirodni hodnoty Gizemi a jeho krajinny raz, vyznamné
krajinné prvky, lesni porosty. V blizkosti lesii nejsou ve vzdalenosti do 30 metri vymezovany
s vyjimkou drobnych okrajovych ¢asti zastavitelné plochy. Vodni plochy a toky jsou
stabilizovany s pozadavkem na jejich udrzbu, zachovani retencnich schopnosti, piipadné
revitalizaci.

V tizemnim planu je vymezen uzemni systém ekologické stability dle generelu USES ORP
Horazd’ovice a zpfesnén pribéh jeho skladebnych &asti. Skladebni prvky USES jsou
v feSeném Uizemi vymezeny zejména jako plochy lesni vSeobecné ¢i plochy vodni a vodnich
toktl a krajinné zeleng, ¢astené téz jako plochy zeméd¢€lské vSeobecné, a to v Usecich, kde
s ohledem na soucasny zplisob vyuZivani téchto ploch nevyZaduje zménu jejich funkéniho
vyuziti. Prvky USES maji stanoveny samostatné regulativy jejich vyuzivéni.

Ve volné krajin¢ je stabilizovéana struktura ticelovych komunikaci, je konkrétn€ navrzena
obnova jedné zaniklé cesty a doporucena i ptipadna obnova dalSich zaniklych cest. Je
umoznén vznik turistickych tras ¢i cyklotras. Doporuceno je zakladani liniové zelen¢ podél
komunikaci ¢i vodnich tokd.

Uzemni plan respektuje pozadavek Zasad uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje na
zachovani ¢i dosazeni cilové kvality krajiny KRO8 Nepomucka vrchovina. Stavajici krajina je
stabilizovana a chranéna jako pozadovand harmonické kulturni krajina stfedniho az malého
méftitka s mozaikou lest, luk, poli a rybnikil s drobnymi ptirodé blizkymi krajinnymi prvky se
stabilizovanou sidelni strukturou pfevazné malych sidel.

Uzemni plan respektuje pozadavky Krajského titadu Plzefiského kraje odboru Zivotniho
prostiedi na ochranu ZPF, pozadavky Méstského Gitadu Horazd’ovice na vymezeni USES a

13



ochran¢ ploch lest a vodnich tokti i pozadavek Ministerstva pramyslu a obchodu na vymezeni

a respektovani vyhradniho loziska kamene, dobyvaciho prostoru a chranéného loziskového

uzemi.

e) Pozadavky na provéteni vymezeni vetejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni, asanaci a staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu

Uzemni plan vymezuje vefejné prospéiné stavby s moznosti vyvlastnéni. Jedna se o
koridory dopravni infrastruktury a to jak o koridor vymezeny v ZUR PK, tak o koridory
vymezené tzemnim planem. Skladebné ¢asti USES nejsou vymezeny jako vefejné prospéina
opatfeni s moznosti vyvlastnéni, jelikoz prochazeji plochami, kdy jejich soucasné vyuzivani
vyznamné nenaruiuje funkénost USES a neni tedy v sou¢asné dobé diivod zatdZovat tyto
pozemky moznosti vyvlastnéni. Pokud by se stavajici stav v budoucnu negativnim zptisobem
zménil, mlze byt zatiZeni problematickych lokalit moznosti vyvlastnéni upraveno zménou
uzemniho planu.

f) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovéni

0 zménéch v izemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovanim tzemni

studie, uzavienim pldnovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych by bylo potiebné podminit jejich
vyuziti izemi planovaci smlouvou, vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie
nebo architektonickou ¢i urbanistickou soutézi.
¢) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje plochu izemni rezervy pro funkci smisenou obytnou venkovskou,
zajist'ujici ochranu lokality pro budouci mozny rozvoj obytné lokality a plochu tizemni
rezervy pro funkci t€Zby vSeobecné, zajistujici ochranu chranéného loziskového tizemi pro
budouci mozné vyuziti chranénych surovin.

h) Pozadavky na zpracovéni variant feSeni

Uzemni plan neni potfebné zpracovavat ve variantach.

1) PoZadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky regulacniho planu

Uzemni plan neni potiebné zpracovévat s prvky regulaéniho planu.

j) Pozadavky na vyhodnoceni ptedpoklddanych vlivii izemniho pldnu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi vzneseny Krajskym
ufadem Plzenského kraje k Zadani izemniho planu byl po zpracovani navrhu izemniho planu
na zakladé konkrétniho vymezeni funk¢niho vyuziti feSeného tizemi pfehodnocen a
zpracovani vyhodnoceni nebylo nadale poZzadovéano.

k) Uptesnéni nebo doplnéni uspotadani obsahu ndvrhu izemniho plédnu a jeho odtivodnéni

Navrh UP je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi véetné
vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostiedi vyloucil vyznamny vliv
koncepce zadani izemniho planu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, které ani
jinak neovlivituje. Zaroven vSak pozaduje pro ndvrh zadani uzemniho planu zpracovat
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi.

Vzhledem k obecnosti navrhu zadani uzemniho planu bez konkretizace umisténi a rozsahu
jednotlivych navrhovanych zamérti a zmén by bylo vyhodnoceni vlivli obtizné ¢i pifimo
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nemozné. Proto byl vypracovan navrh tizemniho planu pro spolecné jednani, ktery jiz jasné
definuje rozsah, zptisob a lokalizaci rozvoje tizemi.

Tento navrh byl pfed spolecnym jednédnim konzultovan s Krajskym uradem Plzeniského
kraje ohledné posouzeni, zda bude pozadovano vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi.

Po posouzeni navrhu bylo vydano stanovisko ¢&.j. PK-ZP/16697/25, ve kterém Krajsky tiad
Plzenského kraje, odbor zZivotniho prostiedi na zakladé konkretizace vyuziti feSenych ploch
v navrhu izemniho planu nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivil na zivotni prostiedi.

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebylo pozadovano a nebylo tedy zpracovano.

h) Stanovisko prislu§ného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se sdélenim,
jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych diivodi, pokud nékteré pozadavky nebo

podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst.5 zakona
0 posuzovani vlivii na Zivotni prostiredi

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebylo pozadovano a nebylo tedy zpracovano.

i) Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni, véetné zdlivodnéni vybrané varianty
a vylouceni zaméri podle § 122 odst.3 stavebniho zakona

Uzemni plan TuZice je zpracovan dle zad4ni izemniho planu schvaleného zastupitelstvem
obce TuZice. Veskera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav jsou ¢inéna jen v nezbytné
nutné mife a nejSetrngj§im ze zpiisobi vedoucich rozumné k zamyslenému cili. Uzemni plan
nebyl feSen jako tzemni plan s prvky regulacniho planu a nebyl feSen ve variantach.

Jako zastavitelné plochy jsou v feSeném izemi vymezeny plochy smiSené obytné
venkovskeé, které dotvarovavaji zastavéné tizemi a ¢astecné ho rozsifuji severnim smérem
podél komunikace. Plochy vyroby nejsou izemnim planem rozSifovany. Stavajici zemédélsky
aredl je iIzemnim planem stabilizovan jako plocha pro mozny vznik pracovnich pfileZitosti.
Drobné nevyuzivané zeméd¢lské aredly ¢i skladovaci plochy jsou tzemnim planem
transformovany na plochy pro bydleni. Samostatné zastavitelné plochy obCanského vybaveni
nejsou v feSeném Uzemi vymezeny, jelikoz se vzhledem k velikosti obce neptedpoklada vznik
novych plos$n€ naro¢nych sluzeb. Pfipadné rozSifovani ob¢anské vybavenosti by bylo
realizovano v ramci stavajicich objektlh ob¢anského vybaveni nebo v plochach smisenych
obytnych venkovskych formou drobnych zivnostenskych sluzeb.

Zasady uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje vymezuji v feSeném tizemi koridor pielozky
silnice 1/22, vliv na tvarovani krajiny vSak bude mit tato ptelozka zejména v sousednich
obcich, v feSeném tizemi je koridor situovan v trase stavajici silnice. Uzemni plan nenavrhuje
zadné dalsi vyrazné prvky majici vliv na tvarovani krajiny s vyjimkou navrhu obnovy zaniklé
cesty a krajinu obklopujici sidlo zachovava a chrani ve stdvajicim kvalitnim stavu.
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Transformacni plochy

Uzemnim planem jsou vymezeny tfi drobné transformaéni plochy, fesici nevyuzivané
zeméedelské arealy a skladovaci plochy.

Jedna se o plochu T.01 ptilehlou ke komunikaci severné od obce, kde se nachazi
zemedelské objekty s prilehlymi pozemky, v soucasné dob¢ jiz nevyuzivané. Tato plocha je
navrzena k transformaci na funk¢ni vyuziti smiSené obytné venkovskeé.

Druhou transformacni plochou T.02 je zemédé€lsky objekt se souvisejicim pozemkem na
jihozapadnim okraji obce. Tato lokalita je rovnéz navrzena k transformaci na funkéni vyuziti
smiSené obytné venkovskeé.

Tteti transformacni plochou je lokalita T.03 na jihozdpadnim okraji obce, kdy je tento
pozemek vyuzivan jako skladovaci ¢i manipula¢ni plocha. I tato lokalita je navrZzena
k transformaci na funkéni vyuziti smiSené obytné venkovské.

U vSech tii lokalit jejich transformace zvysi lukrativitu pozemki rozs§ifenim moZznosti
jejich vyuziti v souladu s podminkami pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Zastavitelné plochy

Plochy smiSené obytné venkovské jsou vymezovany zejména z diivodu potieby zajistit
v obci stavebni pozemky, které mohou byt vyuzity zddanymi novymi obyvateli, zejména
mladymi rodinami s détmi, ktefi vétSinou vyhledavaji moznost vystavby nového objektu pro
bydleni na volné stavebni parcele. Sidlo svym charakterem mliZe nabidnout moznost
bydleni v klidném venkovském prostiedi mimo frekventované dopravni tahy, avSak
s bezproblémovou dostupnosti vétSich mést a vyznamnych dopravnich tahti.

Zastavitelna plocha Z.01 (smiSena obytnd venkovska) je vymezena na severnim okraji
obce prilehle ke komunikaci z vychodni strany. Tato lokalita pfimo navazuje na transformacni
plochu T.01. Mezi touto zastavitelnou plochou a zastavénym tizemim je ponechana
nezastavitelna proluka z diivodu potieby ochrany vodnich zdroji nachazejicich se v plose této
proluky.

Zastavitelna plocha Z.02 (smiSena obytné venkovska) je rovnéZ vymezena na severnim
okraji obce pfilehle ke komunikaci, avSak ze zapadni strany, protilehle k lokalitdim Z.01 a
T.01. V jizni ¢asti této lokality je vymezen pas plochy pro realizaci obsluzné komunikace,
zajistujici jak dopravni obsluhu jizni ¢asti samotné lokality, tak moznost dopravniho napojeni
pfipadné budouci vystavby v ploSe izemni rezervy, vymezené zapadné od této lokality.
Severozapadni ¢ast této lokality je vymezena s funkénim vyuzitim zeleii zahradni a sadova a
to s ohledem na ochranné pasmo lesa, ptiléhajiciho k lokalité, kdy v tomto ochranném pasmu
neni vhodné umist'ovat nadzemni stavby

Drobna zastavitelna plocha Z.03 (smiSena obytna venkovskd) je vymezena ptilehle
k silnici na jithozdpadnim okraji obce naproti stavajici zastavbe, prilehle k transformacni
plose. Plocha ¢éstecné rozsifuje obec podél komunikace jiznim smérem a dotvarovava tuto
¢ast obce.

Plochy zmén v krajiné

Zasady uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje vymezuji v feSeném tizemi koridor pielozky
silnice 1/22, ktera fesi zejména obchvaty okolnich obci. V feSeném tzemi je tento koridor
situovan v trase stavajici silnice a nebude tedy mit vyrazny vliv na tvarovani krajiny
v feSeném uzemi. Tento koridor je izemnim planem prevzat a vymezen jako koridor
CNZ.D.SD22/07. S ohledem na svoji polohu v trase stavajici silnice a stav dotéeného uzemi
nebyl tento koridor izemnim planem zptesnén a v souladu s pozadavkem Ministerstva
dopravy byl vymezen ve svém plném rozsahu.
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Ve volné krajin€ je dale izemnim planem vymezen koridor CNU.D2 pro obnovu zaniklé
cesty, propojujici severni okraj obce s lesnimi porosty, kde navaze na ucelovou komunikace
vedouci do obce Stfibrné Hory. Obnova této komunikace vyrazné ptispéje ke zlepSeni
prostupnosti krajiny a dostupnosti zajimavych ptirodnich lokalit. Obnova dalsich zaniklych
historickych cest v feSeném uzemi jiz neni konkrétné¢ vymezovana, je vSak zadouci a
doporucena. Zadouci a doporucené je v feseném tizemi rovnéz zakladani aleji a stromotadi,
zejména kolem komunikaci a vodoteci a na svazitych zemédélskych pozemcich.

Za zménu v krajin€ by mohlo byt povazovano i vymezeni koridoru CNU.D1 pro realizaci
dopravni obsluhy plochy vyroby a skladovani a plochy technické infrastruktury (Cistirna
odpadnich vod), které jsou v soucasné dob¢ obsluhovany pouze ziveln€ vyjezdénou
nezpevnénou cestou pies zemedelské pozemky. Koridor je vSak vymezen v trase této zivelné
vzniklé cesty a nebude tedy mit na tvarovani krajiny vyrazny vliv.

S vyjimkou vySe popsanych dopravnich staveb neni do volné krajiny zasahovéno a krajina
je zachovavana a chranéna v soucasné kvalitnim stavu jako harmonicka kulturni krajina
sttedniho az malého méftitka s mozaikou lest, luk, poli a rybnikil s drobnymi ptirodé¢ blizkymi
krajinnymi prvky, kdy plo$né vyraznéj$im je lesni porost v severovychodni ¢asti feSené¢ho
uzemi s prostorem kamenolomu na svém jihozapadnim okraji.

Zelena infrastruktura a izemni systém ekologické stability

Zelena infrastruktura je v feSeném uzemi reprezentovana zejména plochami krajinné
zelené, plochami lesii, vodnimi plochami a koryty vodnich tokl vcetné jejich biehovych
porostl, zeleni na vefejnych prostranstvich a lemujici liniovou zeleni zejména podél
komunikaci. Zelend infrastruktura v feSeném uzemi plni Sirokou Skéalu ekosystémovych
sluzeb a funkci, v feSeném uzemi je stabilizovana a chranéna. Jeji dalsi rozvoj je v feSeném
uzemi Zadouci a stanovenim podminek pro moZné vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem podporovan.

USES je zpracovéan v podrobnosti Planti USES na aktuélni krajinna rozhrani, hranice
pozemkt KN a na prostorové rozdéleni lesa. Vyssi hierarchie USES (regionalni a
nadregionalni) neni v feSeném tzemi zastoupena. NiZsi hierarchie byla pfevzata z generelu
USES ORP Horazd’ovice. Detailngjii ¢lenéni a tvarovani jednotlivych prvki USES bylo pii
zpracovani izemniho planu upraveno dle stavajiciho stavu zastavéného uzemi.

Aktualné pritomné systémy ekologicke stability v posloupnosti od nadregionalni urovné k
regionalni a lokélni trovni jsou v $ir§im z4jmovém Gzemi prostoroveé provazany a vytvaieji
logicky systém ekologicke stability vymezeny na biotopovém, resp. stanovistnim
ekosystémovém zakladg. V piipadech, kdy USES nenavazuje na USES vymezeny v okolnich
obcich (vétsinou z diivodu diivéjsich zpracovani téchto dokumentaci, kdy jeste nebyl generel
USES zpracovan), je nutné trasovani koridortt USES v sousednich obcich aktualizovat pii
zméndch, revizich ¢i tvorbach novych uzemnich pland.

Detailné vymezeny USES obce TuZice je vefejnym zijmem a je nutné jej respektovat pfi
jakychkoliv stavebnich i1 nestavebnich zménach v tizemi.

Dopravni infrastruktura

Dle zadani izemniho planu ziistava koncepce a struktura dopravni infrastruktury
v feSeném uzemi zachovana. Pfelozka silnice 1/22, ptevzata ze Zasad izemniho rozvoje
Plzenského kraje je situovéana v trase stavajici silnice a koncepci a strukturu dopravni
infrastruktury vyrazné nemeéni.

Ve sméru od zapadu k vychodu prochézi ptes jizni okraj feSeného izemi obce silnice
L.tridy 1/22 Klatovy — Horazd’ovice. Od této silnice se odpojuje severnim smérem silnice I11.
tridy 111/02213, zakoncend v obci. Dale severnim smérem jiz pokracuje pouze jako ucelova
komunikace vedouci ke kamenolomu a dale do obce Plichtice. Z prostoru navsi vede
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zapadnim smérem dalsi ucelova komunikace vedouci do obce Zavlekov. Dale jiz jsou
v feSeném uzemi zastoupeny pouze mistni a icelové komunikace, zajist'ujici dopravni
obsluhu jednotlivych ¢asti obce a prichodnost okolni krajiny.

V feseném uzemi je vymezen koridor pro pielozku silnice 1/22, vymezeny v ZUR PK.

V feSeném uzemi je tento koridor CNZ.D.SD22/07 vymezen v trase stavajici silnice a bude
zde dochazet pouze k upraveé parametrii ¢i smérovému napiimeni stavajici komunikace bez
vyraznych dopadu na strukturu dopravni infrastruktury v feSeném uzemi. Na strukturu
dopravni infrastruktury v feSeném uzemi mize mit nevyrazny vliv koridor pro obnovu zaniklé
cesty CNU.D2, propojujici severni okraj obce s lesnimi porosty, kde navaze na ucelovou
komunikace vedouci do obce Stiibrné Hory. Obnova dalSich zaniklych historickych cest

v feSeném Uzemi jiz neni konkrétné vymezovana, je vSak zadouci a doporucena.

Na jiznim okraji obce vymezeny koridor CNU.D1 pro realizaci dopravni obsluhy plochy
vyroby a skladovani a plochy technické infrastruktury (Cistirna odpadnich vod) nebude mit na
strukturu dopravni infrastruktury vliv, jelikoz se jedné o koridor vymezeny v trase jiz
existujici ziveln€ vyjezdéné nezpevneéné cesty na zemédé€lskych pozemecich.

Mistni sit’ komunikaci bude rozsifovana dle potieb zastavitelnych ploch v souladu
s funkénim vyuZitim jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, vzhledem
k velikostem a poloze téchto zastavitelnych ploch se vSak vyrazny rozvoj sité mistnich
komunikaci neptedpokladda. Vyjimkou je navrzend komunikace v zastavitelné plose Z.02, u
které se predpoklada v ptipad¢ budouciho vyuziti plochy Gzemni rezervy R.2 jeji pokracovani
zapadnim smérem az ke stavajici komunikaci, kdy by doslo k dopravnimu zokruhovani s
nezanedbatelnym vlivem na strukturu dopravni infrastruktury v obci.

Naroky na odstavovani a parkovani vozidel v soucasné zastavéném uzemi jsou uspokojeny
priméfené charakteru a struktufe sidla. U zafizeni obCanské vybavenosti je zajisténo
odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich nebo na vetejné ptistupnych plochach. Odstavna
stani pro izemi obytné zastavby jsou fesena na pozemcich rodinnych domd, ptipadné na
vetejné piistupnych plochach. Stejnym zplisobem bude zajistovano i odstavovani vozidel
v navrZenych zastavitelnych plochach v feSeném tuzemi.

Budovéani chodnikil v zastavitelnych plochach a na hlavnich komunikac¢nich tazich je
piipustné a doporucené, za podminky, Ze realizaci téchto zatizeni nedojde ke zhorSeni
Sitkovych pomért silnic a mistnich komunikaci, ke zhorSeni jejich technickych parametrti a
bude zajisténo odvodnéni prilehlych silni¢nich komunikaci.

Stavajici autobusova zastavka na silnici I/22 bude zachovana. Zfizovani nové ¢i presouvani
stavajici autobusové zastavky je mozné, a to dle aktualni potieby sidla v souladu s funkénim
vyuZitim ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Resenym tizemim neprochazejici zadné turistické &i cyklistické stezky, jejich zfizovani je
vSak v feSeném Uizemi piipustné a zadouct.

Technicka infrastruktura
Zasobovani pitnou vodou:

V obci je vybudovan vodovod pro vetejnou potiebu, ktery je tlakovou stanici zasoben
vodou z vodniho zdroje situovaného jithovychodné od obce. Zplisob zdsobeni obyvatel pitnou
vodou je vyhovujici a neni zddouci ho ménit. Vodovodni systém bude dale s postupnou
vystavbou roz§ifovan v souladu s funkénim vyuzitim jednotlivych ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti do zastavitelnych ploch, kde je Zaddouci na néj napojovat noveé vzniklé
objekty, a to z divodu ekonomické efektivnosti a udrzitelnosti tohoto systému, ale 1 z divodu
ochrany zdravi obyvatel, kdy v tomto systému je na rozdil od individudlnich zdrojt pitné
vody kvalita vody pravideln¢ monitorovana.
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Kanalizace a CiSténi odpadnich vod:

Obec ma vybudovanou oddilnou kanalizaci, splaskova kanalizace je zakonc¢ena
mechanicko-biologickou COV, situovanou jizné od obce. Na tuto kanalizaci je napojena
vétSina obyvatel obce. Zpiisob likvidace odpadnich vod je vyhovujici a neni zddouci ho ménit.
Kanaliza¢ni fady budou dale s postupnou vystavbou rozsifovany v souladu s funk¢énim
vyuzitim jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti do zastavitelnych ploch, kde je
zadouci na né napojovat nove¢ vzniklé objekty, a to z ditvodu ekonomické efektivnosti a
udrzitelnosti tohoto systému, ale 1 z divodu ochrany zivotniho prostiedi, kdy v tomto systému
je na rozdil od individualnich zptsobii likvidace odpadnich vod kvalita piecisténé vypousténé
vody pravideln€¢ monitorovana.

Dest'ové vody budou u novych objektii pfednostné zadrzovany za ucelem dalsiho vyuziti,
likvidovany v misté vsakem, pfipadné vsakem v navazujici krajin€, ¢imz se vyrazné piispiva
k celorepublikové Zadoucimu zadrzovéani vody v krajin€. Pouze v nezbytnych ptipadech
(napft. nevhodné podlozi) mohou byt destové vody odvadény napojenim na kanalizaci nebo
systém piikopi, struh a propustk.

Elektrifikace

Obec je zasobena el. energii z trafostanice situované v jizni ¢asti obce, areal kamenolomu
je zasoben el. energii ze samostatné trafostanice situované v prostoru kamenolomu.
Trafostanice jsou napojeny na nadzemni rozvody el. vedeni VN, prochézejici feSenym
uzemim. Struktura t€chto nadzemnich el. vedeni VN je zachovavana beze zmén, jejich
koncepcni pielozky nejsou v feSeném tizemi potiebné.

Navyseni potieby el. energie navrhovanou zastavbou bude zajist'ovano ze stavajici
trafostanice v obci, v pfipad€ potieby zvySenim jeji kapacity osazenim vétsiho transforméatoru.
Ptipadné potfebna vystavba dalsi nové trafostanice s el. vedenim v severni ¢asti obce, kde je
situovana rozvojova lokalita, by byla realizovana v plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti
v souladu s jejich funkénim vyuzitim.

Stavajici rozvody NN, feSen¢ vesmés nadzemnim vedenim a zavésnymi kabely budou
zachovany, idealné ptreloZeny pod terén napiiklad v rdmei rekonstrukci komunikaci. Rozsifeni
téchto rozvodl do zastavitelnych ploch bude v souladu s technickymi ptedpisy feSeno
zemnimi kabely.

Rozvody vetejného osvétleni jsou v obci feSeny venkovnim vedenim, vesmés na opérnych
bodech sit¢ NN. Rozvoj této sité vefejného osvétleni se piedpoklada pouze u noveé vzniklych
komunikaci, a to po posouzeni této potieby detailnéjSimi dokumentacemi.

Stavajici telekomunikacni rozvody budou zachovany, rozsifovany budou patrné pouze do
nov¢ vznikajici zastavby v trasach komunikaci.

Plynofikace

Obec neni napojena na rozvody zemniho plynu, feSenym tizemim Zadné plynovody
neprochazi. S ohledem na stav izemi, velikost obce a ekonomickou ndvratnost se o zavedeni
zemniho plynu do obce neuvazuje. Pokud by v budoucnu vzesel zajem o napojeni obce na
rozvody zemniho plynu bude mozné plynovodni fady a potifebna zatizeni realizovat v souladu
s funk¢énim vyuzitim jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.
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Vylouceni zaméri v nezastavéném uzemi

Moznost umist'ovani staveb v nezastavéném uzemi dle § 122 odst.3 stavebniho zdkona je
uzemnim pldnem ¢aste¢né omezena. Stavby pro zemédélstvi a lesnictvi jsou v definicich
jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti limitovany svym ucelem, typem konstrukei
a velikosti za u¢elem zamezeni vzniku hmotové nevhodnych staveb bez vazby na nejblizsi
okoli, v hor§im ptipad¢ vzniku rekreacnich objektd, realizovanych postupnymi Gpravami
téchto objektu.

Tézba nerostl je v feSeném uzemi vyloucena, s vyjimkou ploch dobyvacich prostort,
chranénych loziskovych uzemi a vymezenych lozisek nerostnych surovin a to s ohledem na
vetejny zajem, kterym je zachovani krajinného rdzu, prostupnosti krajiny a zachovani
zékladni funkce jednotlivych ploch

Vystavba fotovoltaickych elektraren je v nezastavéném tzemi vyloucena s ohledem na
vetejny zdjem zachovani prostupnosti krajiny, na zachovani zékladnich funkci jednotlivych
ploch a zejména na ochran¢ krajinného razu feseného izemi. Krajinny raz by byl bezpochyby
naruSen nahrazenim pfirodnich jiznich svahii velmi vyraznymi lesklymi plochami FVE
elektraren. Vyloucena je rovnéz vystavba vétrnych elektraren, a to s ohledem na existenci
nedalekého piirodniho parku Horazd’ ovicka pahorkatina a pottebu zachovani krajinného razu
feSené¢ho uzemi. Realizace zatizeni vétrnych elektraren by narusilo siluety krajiny, zejména na
jejich horizontech. Zohlednéna je 1 naristajici obava obyvatel z ptisobeni ve studiich jiz
popisovanych negativnich infrazvukovych vlivii na Siroké okoli téchto zafizeni, a to jako
vetejny zdjem na ochran¢ zdravi. Vefejny z4jem na vyuzivani obnovitelnych zdroja je
v feSeném uzemi naplnén moznosti umistovani solarnich panell na stiesni plasté budov.

j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho
rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Kromé vymezeni preloZky silnice 1/22, coz je obsaZeno a feSeno v Zasadach tizemniho
rozvoje Plzeniského kraje (SD22/07), vymezuje izemni plan jako zaleZitosti nadmistniho
vyznamu pouze Uzemni systém ekologické stability na lokalni rovni, kdy je pro jeho
funk¢nost nutné, aby tento dale pokracoval i na izemi sousednich katastralnich izemi.

k) Vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi

Ptfevazna ¢ast obcee je vyuzita s funkéni naplni smiSenou obytnou venkovskou, doplnénou
solitérnimi drobnymi plochami obc¢anského vybaveni. Nékolik nemovitosti v plochach
smiSenych obytnych je vyuzivano jako rekreacni objekty. Na vychodnim a jiZznim okraji obce
se nachazeji drobné zemédélské aredly, které jsou tzemnim planem stabilizovany jako plochy
vyroby zemédélské a lesnické, za ucelem zachovani stavajicich ¢i vzniku novych pracovnich
prilezitosti. Zastavéné uzemi je ti¢eln€ vyuzito, mensi plochy nevyuzivanych zemédé€lskych
objektli se souvisejicimi pozemky a manipulacni skladovaci plocha jsou navrzeny
k opétovnému vyuziti transformaci na funkéni vyuziti smiSené obytné venkovské, coz zvysi
lukrativitu téchto pozemkl rozsifenim moZnosti jejich vyuziti v souladu s podminkami pro
vyuziti a prostorové uspotadani ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.
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Zastavitelné plochy

Vymezené zastavitelné plochy jsou plochy smiSené obytné venkovské. Tyto plochy
rozvijeji sidlo na severnim okraji podél komunikace a dotvarovavaji sidlo na jiznim okraji
obce.

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi zejména z potieby zajistit v obci stavebni
pozemky, které mohou byt vyuzity zddanymi novymi obyvateli, zejména mladymi rodinami
s détmi, ktefi vétSinou vyhledavaji moznost vystavby nového objektu pro bydleni na volné
stavebni parcele. Vymezeni ploch pro bydleni napliiuje pozadavek ZUR PK na vytvafeni
SirSich podminek pro posileni osidleni a rozvoj bydleni v rozvojové ose OR8 Klatovy —
Horazd’'ovice — hranice kraje. Rozsah zastavitelnych ploch je pfiméteny velikosti sidla a
piedpokladané poptavce po bydleni v klidném venkovském prostfedi mimo frekventované
dopravni tahy, avSak s bezproblémovou dostupnosti vétSich mést a vyznamnych dopravnich
tahil. Spolu s vymezenim novych zastavitelnych ploch byly formou transformace rovnéz
vyuzity stavajici nevyuzivané zemédelské objekty se souvisejicimi pozemky a manipulacni
skladovaci plocha.

1) Vycet prvki regula¢niho planu, piipadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan TuZice neni izemni plan s prvky regulaéniho planu, ani jim nejsou vymezeny
plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu. V feSeném uzemi nejsou vymezeny lokality s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu.

m) Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni ZPF
Pro zastavitelné plochy je provedeno vyhodnoceni a zdlivodnéni ptfedpokladanych
diisledkt navrhovaného feSeni na ZPF. Plochy zmén v krajin€ jsou v feSeném tzemi
zastoupeny pouze vymezenim koridort dopravni infrastruktury.

Plochy feSené vyhodnocenim pfedpokladanych diisledkli navrhovaného feSeni na ZPF jsou
vymezeny ve vykresu €. 6 (Vykres predpokladanych zabort ZPF).

Zkratky pro funkéni vyuziti ploch:

SV - smiSené obytné venkovské

DU.m - doprava v§eobecna — mistni a ucelové komunikace
77 - zelen zahradni a sadova

Pozndamka:

- pro vycisleni ploch predpokladanych diisledkii na ZPF je u liniovych prvkii uvazovano
s prumérnou Sirkou zaboru 9 metrii (prelozka silnice 1/22) a 5 metrii (ucelové komunikace).
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Zasadnimi prvky majici vliv na zemédé€lsky ptidni fond jsou v uzemnim pldnu ndvrhové
plochy smiSené obytné venkovske, které ¢aste¢né rozviji sidlo podél komunikace a
dotvarovavaji stavajici zastavbu.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch vychazi v souladu s pozadavkem ZUR PK na
vytvareni SirSich podminek pro posileni osidleni a rozvoj bydleni v rozvojové ose OR8
Klatovy — Horazd’ovice — hranice kraje z potfeby zajistit v obci stavebni pozemky, které
mohou byt vyuzity zddanymi novymi obyvateli. Zdjmem obce je zejména piilakat mladé
rodiny s détmi, které vétSinou vyhledavaji moznost vystavby nového objektu pro bydleni na
volné stavebni parcele. Sidlo svym charakterem miize nabidnout moznost bydleni v klidném
venkovském prostfedi mimo frekventované dopravni tahy, avSak s bezproblémovou
dostupnosti vétsich mést a vyznamnych dopravnich tahii.

Soucasné s vymezenim zastavitelnych ploch byly vyuZity i1 vnitini rezervy sidla
transformaci mensich ploch nevyuzivanych zemédélskych objekti se souvisejicimi pozemky
a manipulacni skladovaci plochy na funkéni vyuziti smiSené obytné venkovské.

Nezastavitelna proluka mezi zastavénym tzemim a lokalitou Z.01 je vymezena za ucelem
ochrany vodnich zdroju, které se v ploSe této proluky nachézeji a jsou obyvateli vyuzivany.

Pielozka silnice 1/22 na jiznim okraji fe§eného uzemi je prevzata ze ZUR PK a tizemnim
planem vymezena jako koridor CNZ.D.SD22/07. Ve volné krajin€ je dale tizemnim planem
vymezen koridor CNU.D1 pro realizaci dopravni obsluhy plochy vyroby a skladovani a
plochy technické infrastruktury (€istirna odpadnich vod). Tento koridor je vymezeny v trase
jiz existujici ziveln€ vyjezdéné nezpevnéné cesty na zemédélskych pozemcich. Pro obnovu
zaniklé cesty, propojujici severni okraj obce s lesnimi porosty, kde navaze na ucelovou
komunikace vedouci do obce Stiibrné Hory, je v feSeném tizemi vymezen koridor CNU.D2.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o obnovu zaniklé cesty, ktera je v katastru nemovitosti stale
evidovana jako ostatni komunikace, nebude jeji realizace vyZadovat potiebu zdboru ZPF a
neni tedy ani z hlediska zaborti ZPF feSena.

Zastavitelné plochy nejsou vymezovany na cennych zeméd¢lskych ptidach s ochranou
BPEJ L. a II. tfidy, s vyjimkou ptelozky silnice I/22 (koridor CNZ.D.SD22/07), ktera je
vymezena a pievzata ze ZUR PK. Vymezenim zastavitelnych ploch nedochazi k naruseni
celistvosti blokli zeméd¢lskych piid a nejsou vytvateny t€Zzko obdélavatelné enklavy mezi
stavajicim zastavénym tzemim a nov€ navrhovanymi plochami budouci vystavby. Navrhem
feSeni neni naruSena sit’ u¢elovych komunikaci zajist'ujici obsluhu zemédé€lskych pozemka,
tato sit’ je naopak roz$ifena navrZzenou obnovou zaniklé cesty. Navrhem nedochézi k ovlivnéni
hydrologickych a odtokovych pomért v izemi (napf. pfevodem destovych vod z jednoho
dil¢iho povodi do druhého).

S ohledem na § 4 odst. 6) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméedélského ptiidniho fondu,
ve znéni pozdé¢jSich predpisi, je tzemnim pldnem pozadovana ptednostni likvidace
srazkovych vod ze zastavitelnych lokalit vsakem na pozemku, resp. nasledné odvadéni do
vodoteci. Dest'ova voda z komunikaci bude pirednostné zneSkodnovana vsakem v ramci
vefejného prostoru, piipadné navazujici krajiny. Pfi odejmuti zeméd¢lské pidy v ramci vSech
zastavitelnych ploch stanovenych izemnim planem je ve vefejném zajmu srazkové vody
prednostné vsakovat na pozemku, ptipadné v navazujici krajiné. Pouze piebytky destovych
vod, které napt. vzhledem k charakteru podlozi neni mozné likvidovat vsakem, mohou byt
v odlivodnénych ptipadech odvadény do kanalizace. Vetfejny zajem na zadrZeni vody
v krajiné je nedilnou soucasti koncepce technické infrastruktury.

Vyhodnoceni PUPFL
Uzemnim planem nejsou navrzeny opatfeni a zaméry, které maji vliv na pozemky urcéené
k pInéni funkci lesa. Na pozemky urcené k plnéni funkce lesa vSak mtize mit vliv pielozka
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silnice I/22, vymezena v ZUR PK, ktera je zemnim planem pfevzata a vymezena jako
koridor CNZ.D.SD22/07. Ve vykresu ptedpokladanych zaborti ZPF je graficky znazornéno
dotCeni pozemkt urcenych k plnéni funkce lesa, ale pouze orientacné, v ose koridoru
vymezeného ZUR PK. Konkrétni dot&eni lesnich pozemki uréi az detailngj§i dokumentace
této stavby a da se realn¢ piedpokladat, ze k dotceni pozemki uréenych k plnéni funkce lesa
pfi realizaci stavby nedojde.

K vyuziti pozemkt ve vzdalenosti do 30 metrii od okraje lesa je potieba souhlasu DO OZP,
organu statni spravy lest. V feSeném Gzemi nejsou timto ochrannym pasmem lesa zastavéné
ani zastavitelné plochy dotceny, s vyjimkou okrajové Casti lokality Z.02. Zastavitelna plocha
této lokality je vSak ochrannym pasmem lesa dotcena pouze okrajové a v minimalnim
rozsahu, jelikoZ ¢ast ptiléhajici k lesu je vymezena s funk¢nim vyuzitim zelen zahradni a
sadova prave s ohledem na existujici lesni porost. U této lokality je ochranné pasmo lesa
uvedeno v podminkéch vyuziti.

Nové lesni porosty nejsou uzemnim planem navrzeny. Dalsi lesni porosty vS§ak mohou byt
vysazovany v plochach vymezenych v izemnim planu jako plochy zelen¢ krajinné. Nové
lesni porosty mohou byt vysazovany rovnéz v plochach zeméd¢lskych, kde by vsak vzdy
mélo byt ptihlédnuto zejména ke kvalité zabirané zeméedélské pady.
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n) Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odivodnéni

K vefejnému projednani byly zaslany pripominky fyzickych a pravnickych osob:

1. Karel Zdenék, ze dne 25.02.2026, k.u. Tuzice
— obménit slovni spojeni ,historicky dana cesta“ na ,zanikla cesta“, upravit v textu kp. d) Koncepce
vefejné infrastruktury, pfip. v grafice

- cesta — severovychodni smér, obnoveni koridoru polni cesty kong€ici v lesnim porostu — CNU.D2
(VD.3), navazujici na cestu v lesnim porostu, a ne na u¢elovou komunikaci v sousednim katastru k.u.
Nalzovské Hory, upravit v textu kp. d) Koncepce vefejné infrastruktury, pfip. v grafice

LU

Vyhodnoceni
- napfi¢ texty vyhozen pojem ,historicky dana“, nahrazeno ,zanikla cesta“, ve vykresech se pojem

neobjevuje

- napfic€ texty nahrazeno Stfibrné Hory za NalZzovské Hory

- ve vyroku zminéna cesta do Nalzovskych Hor s doporu€enim zpevnéni &i rozSifeni

str. 11, kp. d) Koncepce verejné infrastruktury, d.1) Dopravni infrastruktura, Silni¢ni doprava
- ve vykresech se zakres cest neménil a neupravoval, pouze se upravovala textova ¢ast.
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2. Primysl kamene, ze dne 25.02.2026, k.U. TuZice — oprava a doplnéni textu

-V odst. ¢.7) Vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv doplnit a upravit text nasledovné:
.Plocha R.1 s funk&nim vyuzitim téZba vSeobecna je vymezena v severovychodni ¢asti feSeného
Uzemi v navaznosti na prostor stavajiciho lomu. Plocha je vymezena v rozsahu stanoveného
dobyvaciho prostoru a chrdnéného loziskového uzemi za u€elem ochrany vyuziti tohoto loziska
vyhrazeného nerostu. Ve vymezené plose uzemni rezervy nejsou pfipustné zasahy, které by
znemoznily pfipadné budouci vyuZiti Uzemi pro dany ucel.”

- V odst. e.2) Koncepce usporadani krajiny, v odstavci patém, tykajicim se vodnich ploch vypustit ¢ast
textu. ,Vodni plochy jsou v feSeném uzemi zastoupeny drobnou vodni plochou na Nalzovském
potoce, drobnou vodni nadrzi v prostoru navsi, vodni plochou vzniklou zatopenim ¢asti dobyvaciho
prostoru a drobnou vodni plochou v krajinné zeleni severné od kamenolomu.*

- V €I, Biocentra (str. 17), €l. Biokoridory (str. 18) doplnit text nasledovné: ,(neplati pro plochy
dobyvaciho prostoru a CHLU)

-V ¢&l. e. 8) Dobyvani nerosttl upravit text: ,Uzemnim planem je stabilizovan stavajici kamenolom v
severni ¢asti feSeného Uuzemi a sou€asné je vymezenim Uzemni rezervy chranéna zbyvajici ¢ast
loZiska doposud nedotéena tézbou, v hranicich chranéného loziskového uzemi a dobyvaciho prostoru.
- V ¢l. charakterizujicich nepfipustné vyuziti ploch Zemédélskych vSeobecnych (AU) — str. 24, Lesni
vSeobecné (LU) — str. 25, Zelen krajinna (ZK) str. 26 upravit text: ,t€Zba nerostl s vyjimkou ploch
dobyvacich prostor(i, chranénych loZiskovych Gzemi a vymezenych loZisek nerostnych surovin;

Vyhodnoceni — texty vyroku upraveny dle pozadavki, totéZ upraveno napfi¢ odGvodnénim.

0) Posouzeni souladu izemniho plianu s jednotnym standardem

Uzemni plan TuZice je zpracovan v souladu s jednotnym standardem.
(viz. Protokol DUP 553522)

Textova ¢ast odivodnéni uizemniho planu TuZice ma 26 stran (v€etné titulniho listu).
Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje nasledujici 3 vykresy:

4. Koordinaéni vykres

5. Situace SirSich vztaht

6. Vykres ptedpokladanych zaborli ZPF

Pouceni:
Proti izemnimu planu Tuzice vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

starosta obce mistostarosta obce
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