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Obsah zadani uzemniho planu TuZice

a) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochrany jeho hodnot

b) Pozadavky na urbanistickou koncepci

c) Pozadavky na koncepci vetejné infrastruktury

d) Pozadavky na koncepci uspotradéani krajiny

e) Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych
opatfeni, asanaci a staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu

f) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zmeénach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie,
uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

g) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv

h) Pozadavky na zpracovani variant feSeni

1) Pozadavky na zpracovani izemniho planu s prvky regula¢niho planu

j) Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivli uizemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

k) Upftesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu nédvrhu uzemniho planu a jeho odtvodnéni

Zastupitelstvo obce TuZice rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu (UP) Tuzice Usnesenim
¢.9/2 na svém zasedani dne 21.9.2024 a urcilo Petra Zemana urcenym zastupitelem pro
komunikaci. Obec TuzZice nema zadnou uzemné planovaci dokumentaci.

UP Tuzice bude potizen a zpracovan podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon a
vyhlasky €. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Uzemni plan bude fesit katastralni tzemi TuZice (791326). Zastavéné uzemi nebylo podle
postupu dle stavebniho zdkona v feSeném izemi stanoveno. Zastavéné uzemi bude vymezeno
v UP v souladu se stavebnim zdkonem.

UP Tuzice bude slouzit obci a dotéenym organiim jako zavazny koncepéni podklad pro
fizeni rozvoje a rozhodovani v feSeném uzemi.

Uzemni plan TuZice stanovi zékladni podminky pro novou vystavbu v obci a zajisti
zakladni pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj feSen¢ho tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
ptiznivého Zivotniho prostiedi, hospodaiského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel
tizemi. Uzemni plan TuZice bude komplexnd fesit G&elné vyuziti a prostorové usporadani
Uzemi s cilem dosazeni souladu vefejnych a soukromych z4jmul na rozvoji spravniho uzemi
obce. Koncepce rozvoje tizemi bude zapracovana do tizemniho planu s ohledem na hodnoty
feSeného uzemi, zejména hodnoty kulturni (historické), pfirodni a civiliza¢ni

Zhotovitel pfi zpracovani navrhu zadani izemniho planu vychazel z izemné analytickych
podkladti (UAP) ORP Horazd’ovice aktualizovanych v roce 2020 a z dopliiujicich priizkumii a
rozbort, zpracovanych zhotovitelem v roce 2024.

Zastupitelstvo obce Tuzice stanovuje tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu
uzemniho planu:



a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce a ochrany jeho hodnot

UP Tuzice stanovi zékladni podminky pro novou vystavbu a zajisti zakladni pfedpoklady
pro udrzitelny rozvoj feSen¢ho tizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu ptiznivého zivotniho
prostredi, hospodatského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel izemi.

Uzemni plan bude komplexné fesit utelné vyuZiti a prostorové uspotadani Gizemi s cilem
dosazeni souladu vetejnych a soukromych zajmii na rozvoji spravniho izemi obce.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potteby vymezeni
zastavitelnych ploch bude soucasti odivodnéni, navrh ploch bude zpracovan a vymezen
v souladu s timto vyhodnocenim.

Budou vytvotfeny tizemni podminky pro stabilizaci ¢i pfiméfeny rist poctu obyvatel, pro
ochranu ptirodnich a krajinnych hodnot a pro zlepsSeni obCanské vybavenosti a sluzeb
mistniho vyznamu.

V feseném tizemi bude stabilizovéana plocha t¢Zby kamene, 1zemnim planem nebude
znemoznén jeji ptipadny rozvoj v ploSe chranéného loziskového tzemi.

Koncepce rozvoje uzemi bude zapracovana do tizemniho planu s ohledem na hodnoty
feSen¢ho uzemi, zejména hodnoty ptirodni, kulturni a civilizacni.

a.1) Upiesnéni poZadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje CR

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje ve znéni
Aktualizace ¢.7, ktera je zavazna od 1.3.2024.

Konkrétni pozadavky nejsou uplatnény. Resené izemi nespada do zadné rozvojové
oblasti &i osy ani specifické oblasti vymezené Politikou izemniho rozvoje CR.

a.2) Upiesnéni poZzadavku vyplyvajicich z tzemniho rozvojového planu

Uzemni rozvojovy plan nabyl Géinnosti dne 29. 10. 2024, podle § 319 odst. 5 stavebniho
Zakona vak neni prvni URP zavazny mj. pro pofizovani a vydavani izemnich pland.

Konkrétni poZzadavky nejsou uplatnény. V feSeném uzemi nejsou izemnim rozvojovym
planem vymezeny Zadné zastavitelné plochy, transformacni plochy ani koridory.

a.3) Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace

vydané krajem

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzefiského kraje
ve znéni Aktualizace €.3, ktera je zavazna od 28.9.2023.

Resené izemi nespada do z4dné nadmistni rozvojové oblasti ani specifické oblasti
nadmistniho vyznamu. Resenym tizemim prochazi nadmistni rozvojova osa OR8 Klatovy-
HoraZzd’ovice-hranice kraje. V feSeném tizemim je vymezen koridor dopravni infrastruktury
SD22/07 Plani¢ka-Letovy, pielozka I/22. Resené uzemi spada do krajiny KR0S Nepomucka
vrchovina. Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje nevymezuji v feSeném tzemi plochy a
koridory, ve kterych se uklada provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii, ani nestanovuje
zadné izemi, kde by bylo podminkou pro rozhodovani potizeni regulaniho planu krajskym
ufadem.

Uzemni plan bude respektovat a zohlediiovat vyse uvedené zptisobem popsanym
v nasledujicich odstavcich.

a.4)Upiesnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi

Pro obec Tuzice nebyla v ramci UAP ORP Horazd’ovice provedena SWOT analyza.

Hodnoty, limity a problémy popsané v UAP ORP Horazd’ovice pro celé hodnocené tizemi
bude uzemni plan respektovat a zohlediiovat zpiisobem popsanym v nasledujicich odstavcich.



a.5)Dalsi pozadavky (napr. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani
s dotéenymi organy, poZadavky verejnosti)
Do textové i grafické ¢asti uzemniho planu budou zapracovany limity a zajmy
Ministerstva obrany. V odiivodiovaci ¢asti izemniho planu, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany bude uveden zdjem v nésledujicim znéni:

Na celém FeSeném tizemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhi staveb podle ustanoveni §36 odst. 1 zakona ¢.283/2021
Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim tizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit¢ a vSech silnic L. a II. tfidy
— vystavba, rekonstrukce a opravy silnic III. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych areall, objektt dulezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdi
— vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekt
— vystavba vodnich nadrzi (rybniky, ptehrady)
— umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,
— umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvySeninach, které vycnivaji 75 m a vice nad okolni krajinu
— umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkei
leteckych palubnich pfistrojl a leteckych zabezpecovacich zatizeni, zejména zatizeni
pramyslovych zavodi
— vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zatizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice
— veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
ptisluSnosti hospodaftit s majetkem statu Ministerstva obrany

Do grafické casti pod legendu Koordinaéniho vykresu bude zapracovana nasledujici
poznamka: ,,Celé spravni uzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druht staveb*

b) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Resené izemi bude izemnim planem ¢len&no na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
dle stavajiciho funkéniho vyuziti. Projektant specifikuje stavajici vyuziti ploch a zacleni je do
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

Stavajici urbanistickd koncepce obce bude principielné zachovana, nadale bude
respektovan venkovsky charakter a nizkopodlazni hladina zastavby, budou respektovany
dominanty uzemi, bude ptfihlédnuto k urbanistickym hodnotam obce. Nova zastavba bude
v plochéch stavajicich zastavénych ploch vhodné regulovana ve vztahu ke stavajicimu
zejména objemovému a tvarovému feseni stavajicich staveb.

V navrhu feseni UP budou vytvoteny predpoklady a podminky pro rozvoj celého tzemi
s ohledem na vyvazenost podminek pro udrzitelny rozvoj Gizemi, ochranu ptirodnich,
civilizacnich a ostatnich hodnot izemi. VyuZiti izemi bude usmérnéno s cilem posileni
obytné funkce, bude vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit a prednostniho
zabezpeceni funkci tzemi z hlediska infrastrukturnich podminek a ochrany Zivotniho
prostiedi.



Navrh UP provéti vymezeni vhodnych zastavitelnych ploch zejména pro bydlent,
zastavitelné plochy technické infrastruktury, zastavitelné plochy vyroby a skladovani a
piipadné dalsi zastavitelné plochy jiného funk¢niho vyuziti véetné ploch tizemnich rezerv.

Budou vytvateny podminky pro lokalizaci obytné zastavby a podnikatelskych aktivit v
uzemi, opirajicich se zejména o mistni a dopravni predpoklady tzemi s vazbami na Sirsi okoli.

Nové zastavitelné plochy budou ptednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé
sidla a po obvodé sidla tak, aby pftiléhaly k hranici zastavéného izemi. Zastavitelné plochy
budou feseny tak, aby sidlo vhodné doplnily a zahustovaly a minimalizovaly tim zabor
krajiny.

Plochy stavajicich zemédélskych arealti budou v ndvrhu UP provéieny a piipadné
navrzena zmeéna jejich funkéniho vyuziti. Rozvojové lokality, event. plochy stavajici
zastavby, budou dle potfeby a s ohledem na kolize funkci doplnény ndvrhem izola¢ni zelené.

Uzemnim planem budou zohlednény rozvojové zaméry, na které jiz bylo vydano uzemni
rozhodnuti ¢i stavebni povoleni.

Celé fesené uzemi bude v izemnim planu pokryto plochami s rozdilnym zptisobem
vyuZiti v souladu s vyhl.€.157/2024 Sb. o zemné¢ analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti budou rozdéleny na:

a) plochy stabilizované¢ (beze zmén)

b) plochy navrhové (navrzena budouci zména funkéniho vyuziti)

¢) pripadné plochy tizemnich rezerv

V ramci uzemniho planu bude vymezeno zastavéné tzemi.

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (hlavni
vyuziti, pfipustné vyuziti, neptipustné vyuziti, popiipadé podminéné ptipustné vyuziti).

Jednotlivym plocham s rozdilnym zptsobem vyuZiti budou pfifazeny ,,podminky pro
vyuZzivani ploch* (regulativy funkéniho vyuziti Izemi) véetné podminek prostorového
uspofadani izemi. Bude stanovena zejména vySkova regulace zastavby a intenzita vyuZiti
pozemki v plochach.

b.1)Upi‘esnéni poZzadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje CR

PoZadavky nejsou uplatnény.

Resené tzemi nespada do zadné rozvojové oblasti ¢i osy ani specifické oblasti. Uzemni
plan bude respektovat obecné republikoveé priority udrzitelného rozvoje obsazené v politice
tizemniho rozvoje CR.

b.2)Upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemniho rozvojového planu

Pozadavky nejsou uplatnény.

V feSeném tizemi nejsou izemnim rozvojovym planem vymezeny zadné zastavitelné
plochy, transformacni plochy ani koridory.

b.3)Upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace
vydané krajem
Resené tizemi nespada do z4dné nadmistni rozvojové oblasti ani specifické oblasti
nadmistniho vyznamu.
Resenym tizemim prochézi nadmistni rozvojova osa ORS Klatovy-Horazd ovice-hranice
kraje. Pro izemi v této ose vyplyva ze Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje pozadavek
na vytvareni SirSich podminek pro posileni osidleni a rozvoj bydleni a pozadavek na ochranu



hodnot rybni¢ni krajiny a nerozsifovani vystavby objektli pro rodinnou rekreaci
v nezastavéném uzemi.

Uzemni plan bude dale respektovat obecné pozadavky zasad tizemniho rozvoje
Plzenského kraje smétujici k zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

b.4)Upresnéni poZzadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi

Z uzemné analytickych podkladtit ORP Horazd’ovice nevyplyvaji pro feSené tizemi zadné
konkrétni pozadavky.

Pro obec TuZice nebyla v ramci UAP provedena SWOT analyza.

b.5)Dalsi pozadavky (napf. poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici z projednani
s dotéenymi organy, poZadavky verejnosti)
PoZzadavky nejsou uplatnény.

¢) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Vefiejné dopravni infrastruktura

Stavajici dopravni kostra feSen¢ho tizemi, ktera je tvofena stavajici silnici 1/22 a 111/02213
a dopInéna siti mistnich komunikaci bude respektovana a zapracovana do UP TuzZice, budou
respektovana ochrannd pasma téchto komunikaci.

Dle vyhodnoceni stavajiciho stavu dopravni infrastruktury obce bude zajistén navrh
upravy vybranych dopravnich zédvad, bude vyhodnocen a stabilizovan stavajici dopravni
systém v zastavéném Uzemi obce, bude provéteno a navrzeno dopravni napojeni novych
zastavitelnych ploch na stavajici dopravni systém obce.

Uzemni plan provéfi v krajing potiebu a vhodnost piipadné obnovy zaniklych historicky
danych cest ¢i vymezeni novych.

Resenym tizemim neprochézeji zadné turistické ani cyklistické trasy. Bude provéiena
pfipadna potieba vymezeni novych tras.

Veftejna technicka infrastruktura

Stavajici vetejna technickd infrastruktura bude v feSeném tzemi stabilizovana a dle
potieb rozvoje uzemi dale rozSifovana, pti zachovani stavajici koncepce. Zplsob napojeni
novych zastavitelnych ploch na stavajici ¢i navrZzenou technickou infrastrukturu obce bude
zptesnén v textové ¢asti uzemniho planu.

Odkanalizovani, cisteni odpadnich vod

V obci je vybudovéna oddilna kanalizace, splaskova kanalizace je zakon¢ena
mechanicko-biologickou ¢istirnou odpadnich vod situovanou jizn€ od obce. Rozvojové
plochy budou dle technickych moZnosti pfednostné napojovany na tuto kanaliza¢ni strukturu.

Destové vody
Dest'ové vody je tieba pro zachovani odtokovych poméri v maximélni mozné mite
zdrzovat v plochach, uvadét do vsaku a zachovavat a vytvaret retencni schopnosti ploch.

Zasobovani pitnou vodou

V obci je vybudovan obecni vodovod. Zdroj pitné vody s vodojemem (tlakovou nadrzi) se
nachazi jihozépadné od obce. Rozvojové plochy budou dle technickych moznosti prednostné
napojovany na tuto vodovodni strukturu.



Zasobovani zemnim plynem
Obec neni zdsobovana zemnim plynem. O plynofikaci obce se v soucasné dobé
neuvazuje.

Zasobovani elektrickou energii

Obec je zasobovana el. energii nadzemnim el. vedenim VN zakoncenym trafostanici
v jizni &asti obce. Uzemni plan provéfi moznost napojeni novych zastavitelnych ploch na tuto
trafostanici, pfipadné navrhne nové trafostanice.

Aredl v dobyvacim prostoru v severni ¢asti feSen¢ho uzemi je zasobovan el. energii ze
samostatné trafostanice situované v arealu. NavySovani potieby el. energie v aredlu se
neptedpoklada.

Nakladani s odpady

Bude respektovan stavajici systém nakladdani s odpady.

V zastavéném tzemi obce budou nadale na vefejnych prostranstvich vyhrazena sbérna
mista tfidéné¢ho odpadu, svoz komunalniho odpadu bude nadéle zajist'ovan odbornou firmou
na fizenou skladku.

Obcanské vybaveni

Stavajici koncepce obcanského vybaveni obce (zavisla na okolnich obcich) ziistane s
ohledem na polohu a velikost obce zachovana.

Uzemni plan umozni v obci stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti zfizovani drobného obcanského vybaveni komer¢niho charakteru.

Vefejna prostranstvi
Uzemni plan bude respektovat stavajici vefejna prostranstvi, jejich rozvoj véetné
umoznéni umistovani staveb a zatizeni bude fesit podle vyznamu a vyuZiti prostranstvi.

Uzemni plan provéti a piipadné vymezi plochy novych veifejnych prostranstvi a systém
sidelni zelené.

c.1) UpFesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje CR

Pozadavky nejsou uplatnény.

Resené izemi neni dotéeno zadnymi zaméry dopravni nebo technické infrastruktury
pfesahujicimi uzemi kraje.

c.2) UpFesnéni poZzadavku vyplyvajicich z izemniho rozvojového planu

Pozadavky nejsou uplatnény.

V feSeném Uzemi nejsou izemnim rozvojovym planem vymezeny Zadné zastavitelné
plochy, transformacni plochy ani koridory.

¢.3) Upiesnéni pozadavkiu vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace
vydané krajem
Resenym uzemim prochazi koridor dopravni infrastruktury SD22/07 Plani¢ka-Letovy,
prelozka 1/22, vymezeny v Zasadach izemniho rozvoje Plzefiského kraje. Uzemni plan bude
respektovat tento koridor, v ptipad¢ potieby tento zptesni.

c.4) Upiesnéni pozadavkiu vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu

Z izemng analytickych podkladii ORP Horazd’ovice nevyplyvaji pro feSené uizemi zadné
konkrétni pozadavky s vyjimkou respektovani a ochrany stavajicich inzenyrskych siti.

Pro obec Tuzice nebyla v ramci UAP provedena SWOT analyza.



c.5) Dalsi pozadavky (napf. poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici z projednani
s dotéenymi organy, poZzadavky verejnosti)
Dle pozadavku CEZ Distribuce a.s. budou v fe§eném tizemi respektovana ochranna
pasma stavajicich tras el. vedeni a ptipojek 22 kV vcetné umisténi trafostanic. Pti vystavbé
novych el. vedenti je tieba pocitat s koridory ochrannych pasem téchto vedeni.

Dle pozadavku Ministerstva dopravy a Reditelstvi silnic a dalnic s.p. bude v Zasadach
uzemniho rozvoje Plzeniského kraje vymezeny koridor SD22/07 vymezen v izemnim planu
Tuzice v maximalni §ifi, coz je 200 metri.

Bude zohlednéna technicka studie ,,1/22 isek Drazenov — Horazd’ ovice optimalizace,
homogenizace a studie udrzitelnosti*“ zpracovana spolecnosti AF-CITYPLAN s.r.0. v roce
2019.

Pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, které sousedi s koridorem dopravni
infrastruktury pro planovanou ptelozku silnice 1/22, budou stanoveny takové podminky, aby
umoznovaly v pfipustném, resp. podminéné ptipustném vyuziti umisténi staveb a zatizeni
dopravni a technické infrastruktury souvisejici s planovanou ptelozkou silnice 1/22.

Nov¢ zastavitelné plochy nebudou nevymezovany v koridoru dopravni infrastruktury pro
planovanou ptelozku silnice 1/22.

V koordina¢nim vykrese bude vyznaceno ochranné pasmo silnice /22 ve vzdalenosti
50 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pésu silnice I. tfidy.

Dle pozadavku Statniho pozemkového uiadu budou v grafické ¢asti UP vyznadeny
v feSeném Uzemi se nachazejici stavby vodnich dél — hlavni odvodniovaci zatizeni (HOZ):
HOZ-C1  2180000266-11201000
Odpad A 2180000272-11201000
HOZ-B 2180000273-11201000
Odpad D1 2180000274-11201000
HOZ-F 2180000276-11201000

Na téchto HOZ je zajiStovana béZzna udrzba (opravy trubniho vedeni, opravy kontrolnich
Sachtic, CiSténi otevienych ¢asti apod.). Z hlediska umoznéni vykonu spravy, udrzby a
zajisténi funkEnosti stavby vodniho dila je nutné zachovat podél zakrytych (trubnich) tisekt
HOZ pruh o §ifi 4 m od osy potrubi na ob¢ strany, kde nebudou vysazovany zddné kete ani
stromy. Vyjimku lze pfipustit pouze v piipadech, kdy navrzenym opatfenim je planovana
revitalizace HOZ nebo opatfeni v rdmci ochrany ptirody — lokélni ¢i regiondlni biocentrum a
biokoridor, ptipadné interakéni prvek (v ramei navrhu, schvaleni a nasledné realizace PSZ).
Podminkou vSak je, aby soucasti takové revitalizace nebo opatieni v rdmci ochrany ptirody
bylo odkryti (otevieni) zakrytého (trubniho) HOZ (nebo jeho dotéené ¢asti).

U otevienych usekti HOZ je nutné zachovat nezastavény manipula¢ni pruh o Sifce 3,5 m
na obou stranadch. Do HOZ nesmi byt vypoustény zddné odpadni ani dest'ové vody. Piipadnou
vysadbu podél otevienych kanali HOZ pozadujeme pouze jednostrannou pro zajisténi
piistupu ke stavbé vodniho dila.

Linie staveb vodnich dél — HOZ budou graficky vyznaceny ve vykresu technické
infrastruktury, pokud tento vykres nebude soucasti dokumentace, tak budou vyznaceny
v koordina¢nim vykresu.

Dle dostupnych podkladi se v zdjmovém uzemi nachézi také stavby vodnich dél —
podrobné odvodiiovaci zatizeni (POZ), které jsou vsak ptislusenstvim jednotlivych pozemki.
Informace o POZ doporucujeme uvést jak v textové ¢asti izemniho planu, tak i v grafické
c¢asti jako plochy melioraci (odvodnéné plochy).

U pozemk ve spravé Statniho pozemkového tiadu nebude vkladano predkupni pravo dle
ust. § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb.




d) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Uzemni plan stanovi plo§né a prostorové uspoiadani nezastavéného tizemi a provéii jeho
mozné zmeny vcetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 122 odst. 3 stavebniho zékona.

Uzemni plan bude respektovat a ochratiovat piirodni hodnoty tizemi, bude chranit jeho
krajinny raz. V feSeném tzemi bude stabilizovéana plocha t€zby kamene, izemnim planem
nebude znemoznén jeji piipadny rozvoj v plose chranéného loziskového tizemi.

Uzemni plan bude respektovat a chranit vyznamné krajinné prvky - zejména vodni toky,
vodni plochy a lesy. Vyznamné krajinné prvky vcetné€ krajinné vegetace budou vymezeny,
ptipadné bude navrzeno jejich doplnéni.

Uzemni plan provéii revitalizaci vodnich toki a ploch k podpote retenéni schopnosti
krajiny fesené¢ho tizemi.

Bude provétena sit’ ucelovych komunikaci, ptipadn€ navrzeno jejich doplnéni zejména
s ohledem na potieby zeméd¢lstvi, lesniho hospodafstvi, cykloturistiky a pési turistiky. Bude
provétena a vyhodnocena sit’ ptivodnich tcelovych komunikaci pied scelovanim poli a
vytvotrenim velkych zemédé€lskych bloki, bude provéfena moznost ¢lenéni zemedélskych
ploch a obnovy zaniklych cest s doprovodnou vegetaci ke zlepSeni prostupnosti krajiny a
vytvofeni novych remizkda.

Uzemni plan provéii lokality ohrozené ptipadnou erozi piidy, navrhne opatieni pro
zabranéni eroze zeméd¢lské ptidy a pro zlepsSeni zadrzovani vody v krajing.

Ve volné krajin€ nebudou zakladany nové samostatné rozvojové lokality. Zastavitelné
plochy budou tésné navazovat na zastavéné tizemi sidla a svym funk¢nim vyuzitim neovlivni
negativné kvalitni krajinu, ktera je obklopuje.

Sou¢asti UP bude vymezeni izemniho systému ekologické stability (USES). Bude
zpfesnén pritbéh skladebnych ¢asti USES (pokud mozno po hranicich pozemki). Plochy
skladebnych prvkii USES budou v ramci koncepce uspoiadani krajiny povazovany za
nezastavitelné, s vyjimkou podmine¢né moznosti umisténi nezbytnych staveb technické a
dopravni infrastruktury.

V Gizemnim planu bude dbano na zachovéni lesa a bude respektovano min. 30 metrové
ochranné pasmo od hranic lesnich pozemkd, ve kterém bude mozné umistovani
navrhovanych staveb na zékladé kladného stanoviska piislusného dotéeného organu (M&U
Horazd'ovice, OZP, organ statni spravy lesti - §14 odst.2 lesniho zdkona).

d.1)UpFesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje CR

Pozadavky nejsou uplatnény.

Uzemni plan TuZice bude respektovat obecné republikové priority udrzitelného rozvoje
obsazené v politice izemniho rozvoje CR.

d.2)Upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemniho rozvojového planu
Pozadavky nejsou uplatnény.

d.3)Upresnéni poZzadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace
vydané krajem

Zasady tizemniho rozvoje Plzetiského kraje stanovuji cilové kvality krajiny. ReSené
uzemi spada do krajiny KRO8 Nepomucka vrchovina, ktera je definovana jako harmonicka
kulturni krajina stfedniho az malého méfitka s mozaikou lest, luk, poli a rybnikll s drobnymi
ptirodé blizkymi krajinnymi prvky se stabilizovanou sidelni strukturou pfevazn€ malych sidel.
V této podobé je potieba krajinu chranit, ptipadné i upravovat zpisobem vedoucim k dosazeni
cilové kvality.



Uzemni plan bude respektovat obecné pozadavky zasad izemniho rozvoje Plzetiského
kraje sméfujici k zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi.

d.4)Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii

Z uzemné analytickych podkladtit ORP Horazd’ovice vyplyva pro feSené tizemi pozadavek
na respektovani, zapracovani a ptipadn¢ zpfesnéni izemniho systému ekologické stability
vymezeného v generelu USES ORP Horazd'ovice, jehoZ revize byla zpracovana firmou
Geovision s.r.0. v roce 2008.

d.S)DalSi pozadavky (nap¥. poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici z projednani
s dot¢enymi organy, poZadavky verejnosti)

Na zakladé stanoviska Krajského titadu Plzenského kraje, odboru zivotniho prostiedi je
s ohledem na ochranu ZPF potieba navrhnout takové feSeni se souvisejicimi zdbory ZPF,
které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmt
nejvyhodnéjsi. VSechny navrhované zdbory ZPF je nutné fadné odliivodnit. Vysledek plosné
bilance zaboru ZPF je nutné vy¢islit v textové ¢asti ndvrhu uzemniho planu a fadné
odlivodnit, a to zejména z hlediska jeho nezbytnosti. K jinému nez zemédélskému tcelu 1ze
v uzemnim planu ur¢ovat pouze nejnutnéjsi plochu zemédelské pudy, pfitom uptednostiiovat
plochy v ndvaznosti na zastavéné izemi a nenarusSovat organizaci ZPF. Zvlastni pozornost je
nutné vénovat zaborim pud I. a II. tfidy ochrany, u kterych je dle ust. §4 odst.3 ZOZPF nutné
vzdy prokazat, ze pfedstavuji jiny vetejny zdjem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského ptidniho fondu.

Dle stanoviska Krajského Gitadu Plzeniského kraje — odboru zivotniho prostiedi nemtize
mit uvedena koncepce uzemniho planu vyznamny vliv na ptedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Z hlediska ochrany zvlast€ chranénych druht
rostlin a Zivo€ichll uplatni krajsky Gtad stanovisko v dalsi fazi pofizovéani izemniho pldnu na
zaklad¢€ konkretizace umisténi a rozsahu jednotlivych navrhovanych zaméri a zmén v Gizemi.

Dle stanoviska M&U Horazd’ovice — odbor Zivotniho prostiedi budou v tizemnim planu
respektovany a zohlednény nasledujici pozadavky:
- Vymezeni izemniho systému ekologické stability bude vychazet z Revize genereltt USES
na uzemi obce s rozsifenou plisobnosti Horazd’ovice vypracované RNDr. Miroslavem Hajkem
v roce 2008.
- Zachovani navaznosti na USES v sousednich katastralnich uzemich, v mistech, kde bude
ptipadné USES vymezen jinak zdiivodnit tyto zmény.
- Do textové &asti k USES zapracovat, ze do skladebnich prvket USES nebudou umistovany
zadné stavby, a to ani v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach. Vyjimky Ize akceptovat
ve zcela konkrétnich piipadech (napf. budovani vodnich staveb, COV, komunikaci a zafizeni
technické infrastruktury, které jsou ve vefejném z4jmu a nelze je jinak umistit).
- Pfi vymezovani zastavitelného uzemi respektovat ochranu vyznamnych krajinnych prvkt
uvedenych v ust. §3 odst.1 pism.b) zdkona, tak aby nedochdzelo k ohrozovéni ¢i oslabovani
jejich ekologicko-stabiliza¢ni funkce.
- Pfi stanovovani podminek pfi vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovit
podminky prostorového usporadani (podil zastavénych ploch a podil zelen€ v plochach),
vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napt. vyskova regulace zastavby).
- Omezit, regulovat a ptipadné¢ zakazat realizaci staveb pro bydleni a staveb s pobytovymi
mistnostmi v nezastavéném a nezastavitelném tzemi.
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- Pro lesni plochy stanovit nasledujici vyuziti:
Ptipustné vyuziti:
-lesni porosty a plochy s odstranénymi porosty za ucelem obnovy lesa
-lesni priseky, lesni cesty
-drobné vodni plochy, ostatni plochy
-pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi
-jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti
-vymezovani ploch USES
-cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyzatské trasy
-umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, odpocivadla, apod.)
-pozemky a vedeni tras dopravni a technické infrastruktury
-opatteni pro ekologickou stabilizaci izemi (pifirod¢ blizké vodni plochy, toky apod.)
Nepftipustné vyuziti:
-veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
reklamni plochy a zafizeni pro reklamu
-umistovani novostaveb, nesplnujicich definici staveb pro obhospodarovani lesa dle
lesniho zakona
-odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podob¢ maringotek apod.
-umistovani vétrnych ¢i solarnich zatizeni (OZE)

- V koordina¢nim vykresu bude vymezena hranice 30 metr od PUPFL, v takto vymezeném
30 metrovém pasu budou definovany nasledujici regulace:
-1ze umist'ovat pouze lehké hospodarské stavby pro uskladnéni zemédélskych plodin,
lesnich sazenic, véeliny, pergoly, COV a liniové stavby technické infrastruktury
-nelze umistovat vétrné ¢i solarni elektrarny
-nelze odstavovat ¢i parkovat mobilni zafizeni a umist'ovat stavby charakteru maringotek
-stavajici stavby nebudou rozsifovany mimo stavajici zastavénou plochu (kromé COV,
vodnich staveb a liniovych staveb technické infrastruktury
-1ze umist'ovat stavby pouze na zaklade¢ kladného zavazného stanoviska ptislusného
dotéeného organu (M&U Horazdovice — OZP)
- Nezastavovat plochu kolem vodnich tokt, u kterych neni stanoveno zaplavové tizemi,
v §ifce min. 3 metry na kazdou stranu od vodniho toku s vyjimkou staveb uvedenych v ust.
§67 vodniho zdkona, ustanoveni §17 a §104 odst.9 vodniho zdkona tim neni dotceno.
- Plocha kolem studni do vzdalenosti 10 metrti nesmi byt zne¢istovana a nejsou na ni
povoleny ¢innosti, které by mohly zhorSovat jakost podzemni vody (stavajici kopana studna
TU-1 na pozemku p.¢. 581/6 a povolend vrtané studna TU-2 na p.¢. 579/2).

Na zakladé€ vyjadieni Ministerstva primyslu a obchodu, Ministerstva Zivotniho prostiedi
a Obvodniho banského ttadu pro tizemi krajii Plzeiiského a Jihoc¢eského vymezit a
respektovat vyhradni loZisko kamene pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu ¢.3119200
Tuzice, dobyvaci prostor ¢.70254 Tuzice a chranéné loziskové tzemi ¢.119290000 Tuzice a
to v textoveé 1 grafické ¢asti izemniho planu.
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e) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, asanaci a staveb a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu

Uzemnim planem TuZice bude provéiena potfeba vymezeni a p¥ipadné budou vymezeny
vetejné prospésné stavby, verejné prospé$nd opatieni, asanace a opatieni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu. V ptipadée potteby budou tyto stavby a opatfeni vymezeny s moznosti
vyvlastnéni, ¢i uplatnéni predkupniho prava.

V piipadé, Ze budou vymezeny vetejné prospésné stavby a opatieni s uplatnénim
predkupniho prava, bude soucésti uizemniho planu soupis parc. ¢isel takto dot¢enych
pozemki, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano.

e.1) Upiesnéni poZzadavki vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje CR
Pozadavky nejsou uplatnény.

e.2) Upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemniho rozvojového planu
PoZzadavky nejsou uplatnény.

e.3) Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace
vydané krajem
Uzemnim planem TuZice budou zapracovany a zpfesnény vefejné prospésné stavby
s pravem vyvlastnéni vymezené v zadsadach uzemniho rozvoje Plzenského kraje.
Jedna se o nasledujici stavby:
SD22/07 — Planicka — Letovy, pielozka

e.4) Upiesnéni poZzadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi

Z Gzemné analytickych podkladi ORP Horazd’ovice nevyplyvaji pro feSené iizemi Zadné
konkrétni pozadavky.

Pro obec TuZice nebyla v ramci UAP provedena SWOT analyza.

e.5) DalSi poZzadavky (nap¥. poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici z projednani
s dotéenymi organy, poZzadavky verejnosti)
PoZadavky nejsou uplatnény.

f) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zpracovianim uzemni
studie, uzavirenim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou
soutézi
Névrh UP Tuzice provéii potiebu podminit u navrzenych zastavitelnych ploch &i ploch

ptestavby rozhodovéani o zménach v tzemi vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni

studie, uzavienim planovaci smlouvy nebo vypsanim architektonické nebo urbanistické
soutéze.

g) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv

Névrh UP Tuzice provéii potiebu vymezeni ploch tizemnich rezerv. V UP budou
vymezeny plochy a koridory izemnich rezerv pouze v nezbytném rozsahu.
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h) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni

Pozadavky nejsou uplatnény.

i) Pozadavky na zpracovani izemniho planu s prvky regulaé¢niho planu

Pozadavky nejsou uplatnény.

j) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi.

Krajsky utad jako prislusny organ dle § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivil na Zivotni prostfedi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakoni (zdkon o posuzovani
vlivil na zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zakon*), vydava podle
§89 odst.3 zakona ¢.283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich predpisti a §10i
zékona o posuzovani vlivii k navrhu zadani Uzemniho planu TuZice stanovisko, ve kterém
pozaduje pro navrhovany obsah zaddni Uzemniho planu TuZice zpracovat vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostfedi.

Vzhledem k obecnosti navrhu zadéni bez konkretizace umisténi a rozsahu jednotlivych
navrhovanych zaméri a zmén v uzemi by vyhodnoceni vlivii dle Zadani UP bylo obtizné.

V soucasném stupni uzemn¢ planovaci dokumentace nelze k navrhu zadani zpracovat
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostiedi, které by komplexné pro fesené i §irsi dotéené izemi
postihlo vlivy izemné planovaci dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi,
USES, tzemi chranéna ve smyslu zakona o ochrané ptirody a krajiny, ochrany pamatek a na
vetejné zdravi, kumulativni a synergické vlivy, koncepci uspofadani krajiny, zemi
ekologického rizika.

Bude vypracovéan navrh izemniho planu, ktery jasné definuje rozsah, zplisob a lokalizaci
rozvoje uzemi a bude pted jeho projednanim predlozen Krajskému uradu Plzenského kraje,
odboru zivotniho prostiedi, oddéleni IPC a EIA k posouzeni, zda bude pozadovéano
vyhodnoceni vlivu na zZivotni prostiedi.

k) Upresnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu uzemniho planu
a jeho odivodnéni

Navrh UP bude zpracovéan v souladu se zdkonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu. UP bude zpracovéan vektorové nad katastralni mapou.

Pofizovateli je Krajskym Gfadem Plzenského kraje — odborem regionalniho rozvoje
doporuceno zadat vstupni data o pofizovani uzemné planovaci dokumentace do Evidence
tizemné planovaci ¢innosti vedenou Ustavem tizemniho rozvoje v souvislosti se zakonem ¢&.
437/2024 Sb., kterym se méni zdkon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
ptedpisi.

Navrh UP bude pro uéely spole¢ného jednani odevzdan v titéné podobé v potiebném
poctu vytiskl a v elektronické podobé ve forméatu *.pdf.

Upraveny navrh UP bude podle vysledki spole¢ného jednani s dotéenymi organy a
krajskym uradem odevzdan pro ucely vetejného projednani v potfebném poctu vytiskil
a v elektronické podob¢ ve formatu *.pdf.
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Vysledny navrh izemniho planu bude odevzdan v tisténé podobé v potfebném poctu
vytiskill spolu s datovym nosicem, ktery bude obsahovat kompletni dokumentaci ve struktufe a
formatech dle vyhl. ¢. 157/2024 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

UP bude obsahovat:
Textovou Cast
Grafickou c¢ast
a) Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi (1:5 000)
b) Hlavni vykres  (1:5 000)
¢) Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1:5 000)

Odiivodnéni UP bude obsahovat:
Textovou ¢ast
Grafickou cast
a) Koordinaéni vykres (1:5 000)
b) Vykres Sir§ich vztahti (1:50 000)
¢) Vykres ptedpokladanych zaborti ZPF (1:5 000)

V ptipadé potieby miiZze izemni plan obsahovat dalsi vykresy, schémata a ptilohy.

V ramci odborné pomoci objednateli izemniho planu Tuzice vypracoval:

Ing.arch. Véclav Stasek
autorizovany architekt CKA 04 635

e-mail: stasek.up@centrum.cz

tel: 603 426 949 _—_Digitalne

© )\ podepsal

| Ing. arch.
Vaclav
Stasek
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